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Farhaedir eru I milljonum krona

Helstu nidurstoour

Uppsafnad handbaert fé fra rekstri (TTM)’
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" Handbeert fé fra rekstri sidustu 12 méanada & hverju timabili

2Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Helstu nidurstoour

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Um reksturinn

REKSTIAMEKJUL ..o 12.586 11.495 11.224 10.078 8.668 8.345 8.656
LEIGUEEKJUT ..o 10.865 9.896 9514 8.562 7.712 7.562 7.393
EBIT D A e 7.901 7.341 7.475 6.608 5.645 5.038 5.562
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 6.867 8124 7.318 10.004 6.168 1.076 3.716
Heildarhagnadur eftir tekjuskatt ..., 5.493 6.477 7.279 8.001 4933 693 2.968
Af efnahag

FJArfesStingar@igNir ... 172.760 145.471 132.106 119.639 105638 98404 95918
HANADEEIT T .o 2.769 3.594 984 2.986 3.297 1.922 1.837
HEIAAI IGNIT ..o 182.359 156250  141.629 128.651 114.928 106.050 102594
HIUTATE e 3.393 3.393 3.415 3.415 3.415 3.415 3.423
BIGIO F& e 54.761 52.661 49.023 43744 37483 33200 32553
Eigid fé og tekjuskattsskuldbinding ..o 70.309 66.812 61526 54427 46163 40645 39.805
Vaxtaberandi SKUITHT ........oo.ooiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 104.210 85.098 75.567 70272 64814 62001 59.780

Helstu sjodshreyfingar

Handbeert fé fra rekstri an vaxta 8.139 7.678 7.234 6.512 5.763 4.836 5.644
Handbaert f& fra reKStri ... 4.919 4.875 4.083 4.066 3.492 1.858 3104
FjarfestingarNreyfingar ... (7.973) (5.51) (4.023) (3.316)  (1.848) (2.722) (1.891)
FJArmognuNarnreyfingar ..o 2229 3.246 (2.063) (1.061) (270) 950 (1.223)
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé ...........ccooooovvvoevvoeiieeeecee (825) 2.611 (2.003) (311) 1.375 86 (10)
Kennitolur

NOINIULFAI e 70,8% 72,2% 75,4% 741% 72,0% 67,2% 73,9%
EIgINfJArNIULTall ... 30,0% 33,7% 34,6% 34,0% 32,6% 31,3% 31,7%

Hlutfall eigin fjar og tekjuskattsskuldbindingar ..
Skuldsetningarhlutfall med byggingarheimildum og l6dum** .

38,6% 42,8% 43,4% 423%  402%  383%  388%
58,6% 54,9% 54,8% 55,3% 571%  599%  593%

Nettd vaxtaberandi skuldir / EBITDA ... 12,8 na 10,0 10,2 10,9 19 10,4
Ardsemi eigin fjar fyrir reiknada skatta ... 13,5% 17.2% 17,3% 27,6% 18,8% 3,3% 12,0%
ArOSEMI EIGIN TJAT oo 10,8% 13,7% 17,2% 22,0% 15,1% 21% 9,6%
TONTA VITOT oo 16,1 15,5 14,4 12,8 1,0 9,7 9,5
Innra virdi ad teknu tilliti til tekjuskattsskuldbindingar ....................... 20,7 19,7 18,0 15,9 13,5 1,9 1,6
Lykiltolur & hlut

Handbaert f& fré reKStri ... 14 14 1.2 1,2 1,0 0,5 0,9
HAGNAOU ..o 1,6 1,9 2] 23 14 0,2 0,9
ATOGIEIOSIA w..ovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 10 0,7 0,6 0,5 0,2 0,0 0,3
EBITDA e 2,3 2,2 2,2 19 17 15 1,6
FJOITT ©IGNG ..o 124 12 m 10 m 10 10

" Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagori
t6lu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

" Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 16da deilt med nett6 vaxtaberandi skuldum.
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Helstu nidurstoour

Hagnadur og ardsemi eigin fjar
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Farhaedir eru I milljonum krona

NOI og NOI hlutfall
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Vaxtaberandi skuldir og skuldsetningarhlutfall2
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T Vio utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjirmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
t6lu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

2 Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 160a deilt med nettd vaxtaberandi.
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Fjarhagsaaetlun arsins 2026

Félagid gerir rad fyrir &framhaldandi kroftugum vexti leigu-
tekna og EBITDA & arinu 2026 eftir staekkun & eignasafni
félagsins med kaupum & Festingu hf.

Azetlun arsins gerir rad fyrir ad rekstrartekjur 2026 verdi &
bilinu 14.250 — 14.800 m.kr. & fostu verdlagi midad vid
visitolu neysluverds i januar 2026. ba asetlar félagido ad
EBITDA &rsins verdi & bilinu 9.000 — 9.360 m.kr.

Asetlun félagsins midast vid obreytt eignasafn fra ars-
lokum 2025.

Eftirfarandi tafla synir spd um EBITDA bil félagsins i m.kr.
er tekur mid af verdbolgu sem dreifist jafnt yfir arid :

Verdbodlga Nedra bil Efra bil
2% 9.110 9.490
4% 9.220 9.600
6% 9.340 9.720

Azetladar leigutekjur félagsins fyrir 4rid 2026 mida vid gild-
andi leigusamninga vid birtingu &eetlunarinnar dsamt
veentingum félagsins um nyja tekjuberandi leigusamninga
a arinu.

Félagid mun halda afram ad fjolga Utleiguheefum fer-
metrum med pvi ad néd leigusamningum um skilgreindar
brounareignir eda selja vidkomandi eignir og fijarfesta i
o0drum tekjuberandi eignum. Likt og fram kom & é&rinu
hefur leiga & Ootekjuberandi prounarfermetrum gengid

Eik fasteignafélag hf.

heegar en &eetlanir gerdu rad fyrir & rumlega 6.000
bréunarfermetrum. Azetlun 4rsins 2026 gerir b6 rad fyrir
ad um 1.100 af peim fermetrum verdi ordnir tekjuberandi
& arinu. Pa er fyrirséd ad félagido muni fa& nokkur stoér leigu-
rymi aftur til sin & arinu og ekki er heegt ad Utiloka ad eitt-
hvad af peim rymum verdi ekki komin i Gtleigu innan
arsins. Félagid radgerir ad virdisutleiguhlutfall verdi a
bilinu 94,5 - 95,5% i lok &rs 2026.

Gert er rad fyrir sambeerilegri afkomu Hoétels 1919 a arinu
2026 samanborid vid arid 2025. | pessu sambandi er
notast vid daetlun fré Radisson Hotel Group rekstraradila
Hotels 1919.

Fjarfestingar, endurbesetur og vidhald

Félagid rddgerir ad fjarfestingar i nuverandi fasteignum
félagsins geti numid & bilinu 1.800 m.kr. til 2.200 m.kr. &
arinu 2026 og ad peer fjarfestingar skili félaginu aseettan-
legri ardsemi. Helstu verkefnin munu snta ad innrétt-
ingum fyrir leigutaka & heedum ad Smaratorgi 3, Kvosinni
og steekkun & hoteli vio Hafnarstraeti 102, Akureyri.

Félagid hefur breytt nalgun sinni pegar kemur ad med-
hondlun & eignfaerdum endurbétum og gjaldfeerdu vio-
haldi milli &ra. Su breytta nalgun hefur i for med sér aukid
gjaldfaert viohald 6had astandi fasteigna en & maéti leekka
eignfeerdar endurbaetur. Asetlar félagid ad gjaldfeert vio-
hald verdi um 280 m.kr. & arinu 2026 og ad eignfaerdar
endurbeetur verdi 700 — 800 m.kr.

Arsskyrsla 2025



Stadsetningar og tegundir eigna

Félagid a vel dreift safn fasteigna eftir tegund og stadsetningum. Samanlagdur fjoldi tleigufermetra
eignasafnsins nemur teeplega 360 pasund fermetrum i 124 byggingum

Steerstu vidskiptavinir félagsins eru Rikiseignir, Samskip,
Husasmidjan, Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila,
Bonus, Samkaup, Siminn, og Controlant.

Félagido & fasteignir & hofudborgarsvaedinu, Akureyri,
Hveragerdi, Dalvik, Egilsstédum, Isafirdi, Vestmanna-
eyjum og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins &

hofudborgarsveedinu eru Borgartin 21, 21a og 26, Kjalar-
vogur 7-15, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16,
Posthusstreeti 2 (Hétel 1919), Smaratorg 3 (Turninn),
Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Glaesibaer), Griothals 1-3
og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helstu fasteignir félagsins
utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri og
Eyravegur 42 & Selfossi.

Virdi eigna eftir tegund

3%3%2%

6%

»

m Skrifstofur

= Verslun
Lagerhusnadi

= Hotel
Heilsutengt
Veitingahus
Byggingarh. og 160ir

= Annad

Virdi eigna eftir stadsetningu

4% 8%

8%

15%
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)

= Midbeer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjédd
Efri svaedi Rvk.
Onnur sveedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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Stadsetningar og tegundir eigna

Stadsetning skrifstofuhiisnzedis Stadsetning verslunarhiisnaedis
1%
Stadsetning lagerhiisnaedis Stadsetning hotela
3%
= \

Stadsetning heilsutengds hisnaedis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

»

m Midbzer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsv. Rvk. = Smarinn-Mjodd  Efri svaedi Rvk. = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd
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Fjarfestingar arsins

Staersta fjarfestingaverkefni arsins 2025 var @ Smaratorgi 3, Turninum

Stérum aféngum i endurbdtum & Smaératorgi 3, Turninum,
lauk ad steerstum hluta & é&rinu. Helstu framkveemdir
folust i endurnyjun & gleri og péttingum & tveimur hlidum
hussins, asamt lagfeeringum & paki lagbyggingar og
6drum minnihattar vidhaldsverkefnum. Med pessum
adgeroum hefur mikilveegt skref verid stigid i ad beeta
astand, orkunytni og heildarutlit hussins til framtidar.

Samhlida 66rum framkveemdunum var nyrri skrautlysingu
komid fyrir & husinu sem vakid hefur mikla athygli og
hlotid afar jakveed vidbrogd fra vidskiptavinum og neer
umhverfi. Skrautlysing Turnsins var valin i hép tilnefndra
verkefna hja [dlarc Awards, par sem framurskarandi lys-
ingarhdnnun mannvirkja vida um heim er heidrud. Vidur-
kenningin stadfestir geedi verkefnisins og undirstrikar
stodu Turnsins sem daberandi kennileiti i samfélaginu.
Turninn var einnig tilnefndur til Ludursins, islensku
auglysingaverdlaunanna, i flokki morkunar éarsins. Par
undir falla m.a. breytingar a vorumerki Turnsins, merk-
ingakerfi, 4synd og vefsida.

| lok &rs lauk framkveemdum & 2. haed i Turninum og
opnadi veitingastadurinn Brasa gleesilegt veitingarymi,
saelkeraverslun og fjolnota adstodu fyrir fundi, veislur og
adra vidburdi. Sveedid sameinar fallega honnun og nota-
legt umhverfi og pjonar baedi samfélagi hussins og
gestum.

Eik fasteignafélag hf.
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Fjarfestingar arsins frh.

Auk framkveemda vid Smaratorg 3 lauk & arinu fjélda annarra mikilveegra verkefna

Medal peirra verkefna sem lauk & &rinu ma helst nefna:

| Hveragerdi lauk framkveemdum & um 650 fermetra vio-
byggingu vid Leikskolann Oskaland, par sem fjérum
nyjum deildum var beett vid.

Lyfjiaval opnadi nytt bilaapdtek vio Eyraveg & Selfossi,
sem styrkir enn frekar vid uppbyggingu verslana vid bygg-
inguna.

i Skeifunni 8 var lokid vid breytingar & um 1.800 fermetra
heed fyrir Velferdarsvid Reykjavikurborgar, sem starfreekir
par dagvistun og virkniurraedi fyrir folk med fotlun.

Framkveemdum lauk @ um 2.000 fermetrum i Kvosinni,
Hafnarstreeti og Austurstreeti, fyrir Betri samgongur,
Reykjavikurakademiuna, Grou selkeraverslun og List-
vinnzluna.

Skeifan 8, Reykjavik

Eyravegur 42, Selfoss

Eik fasteignafélag hf.

Kvosin, Reykjavik
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Hluthafar

Utgefi® hlutafé Eikar nam 3.402.200.000 kr. i lok ars
2025. Félagid & 8.800.000 eigin hluti og utistandandi
hlutafé nemur pvi 3.393.400.000 kr.

i lok ars 2025 skiptist hlutafé félagsins & 611 hluthafa en
hluthafar voru 529 i upphafi ars.

Proun hlutabréfaverds

| lok ars 2025 stéd hlutabréfaverd félagsins i 13,8 kr. &
hlut og hafdi leekkad um 2,1% 4 éarinu. Til samanburdar pé
lekkadi OMXI15 hlutabréfavisitala Kauphallar Islands
einnig um 2,1% & éarinu. Ad teknu tilliti til ardgreidslu
arsins var ardsemi af hlutabréfum félagsins 5,0% & arinu.

Markadsvirdi Utistandandi hlutafjar var 47,8 ma.kr. i upp-
hafi ars en var 46,8 ma.kr. i lok &rs en félagid greiddi &
arinu ard ad fjarhaed teplega 3,4 ma.kr. Leegsta dags-
lokagengi éarsins var 11,9 en heesta dagslokagengi var
15,0.

Ardgreidslustefna

Stefna stjornar er ad greida éarlega Ut ar@ sem nemur
a.m.k. 75% af handbzeru fé fra rekstri ad fradreginni peirri
fjarhaed sem nytt var i endurkaup fré sidasta adalfundi.
Vid moétun tilldgu um ardgreidslu skal litid til fjarhagsstodu
félagsins, fyrireetlana um fjarfestingar og stédu efnahags-
mala.

Félagid greiddi 3.393,4 m.kr. i ard til hluthafa & arinu eda
1,0 kr. pr. hlut.

Tillaga stjérnar er ad 3.732,74 m.kr., eda 1,1 kr. pr. hlut,
verdi greiddar i ard til hluthafa fyrir rekstrarario 2025 til
samraemis Vvid ardgreidslustefnu félagsins og ad
greidslunni verdi tviskipt.

Hluthafar

Tuttugu steerstu hluthafarnir i lok ars fara med 90,2% af
Utistandandi hlutafé  félaginu. Lifeyrissjédir eru steersti
hopur hluthafa Eikar en peir eiga um 52% hlutafjar. Neest
koma einkahlutafélog med um 40%, verdbréfasjédir med
um 4%, einstaklingar med um 2% og adrir minna. Staersti
hluthafi félagsins, Brimgardar ehf., atti 21,1% eignarhlut i
félaginu skv. hlutaskra pann 31.12.2025 og Langisjér ehf.
13,2%. pba atti Sildarbein ehf. 0,5% hlut en pessir prir
hluthafar félagsins a lista 20 steerstu hluthafa félagsins
teljast samstarfsadilar skv. 3. mgr. 100. gr. yfirtdkulaga.

Félagid er med samninga um vidskiptavakt vid Arion
banka og Kviku banka.

Eik fasteignafélag hf.

20 steerstu hluthafar 31.12.2025

Brimgardar enf...........cooo 21.1%
Langisjor enf .. 13,2%
Bru Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga...... 9,9%
Birta lifeyrissjodur. ... 8,3%
Almenni - Lifsverk lifeyrissjodurinn...................... 71%
Festa - lifeyrissjoOUr..........oooii 6,6%
Gildi [ifeyrissjOOU ... 5,4%
Lifeyrissjodur verziunarmanna..........c.occoceeeee.... 41%
Lifsverk lifeyrissjodur...........o.ocooiiiee 3.7%
Bru Rdeild........coovovoooooeeeeeeeeeeeeeeee 21%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs...........coooooo 1,9%
Lifeyrissjodur Vestamannaeyja.......................... 1,7%
Stefnir - 1S 5 NS .o 11%
Arcus Invest enf..........cococoiiiiiie, 0,7%
TM tryggingar hf......oo 0,6%
Arion banki hf.......... 0,6%
F.Bergsson Eignarhaldsfélag ehf.................... 0,6%
islenski lifeyrissj-samtrygging.......coovveevveeeen. 0,5%
Sildarbeinehf.......oo 0,5%
Kuwait Investment Authority..........ccocooeoeei 0,4%

Hluthafar eftir flokkum i lok ars 2025

2og1%1% 1%

= Lifeyrissjodur
4%
Einkahlutafélag

Verdbréfasjoodir
Einstaklingur

Erlendir [6gadili
40%
Banka og
safnreikningar
Tryggingafélog
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Skyrsla og 4ritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kaup-
holl islands (Nasdagq Iceland). Samstaeda félagsins saman-
stendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., dsamt
dotturfélogum sem eru i 100% eigu moédurfélagsins.
Starfsemi samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur
& atvinnuhUsnaedi og eignarhald & hotelrekstri.

Rekstur

Rekstrartekjur samsteedunnar ndmu 12.586 m.kr. & arinu
2025 samanborid vid 11.495 m.kr. &rid 2024. Rekstrar-
kostnadur nam 4.685 m.kr. & arinu 2025 samanborid vid
4,154 m.kr. &rid adur en um 135 m.kr. voru vegna
einskiptislida & arinu 2025 sem ad mestu voru tilkomnir
vegna skipulagsbreytinga hja félaginu. Rekstrarhagnadur
samsteedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 7.901
m.kr. &rid 2025 samanborid vid 7.341 m.kr. arid adur.
Matsbreyting fjarfestingareigna nam 5.352 m.kr. og solu-
hagnadur fjarfestingareigna nam 134 m.kr. Hrein fjar-
magnsgjold ndmu 6.332 m.kr. &rid 2025 en voru 6.368
m.kr. &rid 2024. Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um
heildarafkomu samsteedunnar nam heildarhagnadur arsins
5.493 m.kr. samanborid vid 6.477 m.kr. &rid 2024. Hand-
baert fé frd rekstri nam 4.919 m.kr. samkveemt sjoo-
streymi samstaedunnar & arinu 2025.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 182.359 m.kr. i arslok
2025 samkveemt efnahagsreikningi, en par af voru fjar-
festingareignir 172.760 m.kr., eignir til eigin nota 5.427
m.kr. og handbeert fé 2.769 m.kr. Eigid fé samstaedunnar
i &rslok 2025 var 54.761 m.kr., par af Gtistandandi hlutafé
3.393 m.kr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 30,0% i lok
ars. Vaxtaberandi skuldir ndmu 104.210 m.kr. i lok &rs og
tekjuskattskuldbinding 15.548 m.kr. Netté skuldsetningar-
hlutfall félagsins var 58,6%.

Félagid hefur adgang ad bankafjarmognun ad fjarheed
2.600 m.kr. sem var éadregin i arslok. Ovedsettar fast-
eignir voru vid sama timamark boékfaerdar 4 um 11.620
m.kr.

A arinu gaf félagid Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 150536,
samtals ad fjarheed 8.500 m.kr. ad nafnvirdi og ték banka-
l&n ad fjarhaed 16.325 m.kr. ba greiddi félagid upp skulda-
bréfaflokkinn EIK 25 1 fyrir samtals 2.520 m.kr. og banka-
[&n fyrir um 13.382 m.kr. Med kaupum félagsins & Fest-
ingu hf. fylgdu bankaldn ad fjarhaed 10.333 m.kr. Vegin
verdtryggd kjor félagsins namu 3,71% i arslok og vegin
overdtryggd kjor 9,55%. Hlutfall verdtryggdra ldna nam
rimlega 94% af vaxtaberandi skuldum félagsins i lok ars
2025.

Eik fasteignafélag hf.

Horfur 2026

Félagid gerir rad fyrir ad rekstrartekjur verdi a bilinu
14.250 — 14.800 m.kr. og ad EBITDA &rsins 2026 verdi &
bilinu 9.000 — 9.360 m.kr. & fostu verdlagi m.v. visitolu
neysluverds i januar 2026. A bladsidu 5 i arsskyrslu fé-
lagsins ma sja nanari umfjollun um horfur &rsins.

Hlutafe

Skréd hlutafé i arslok nam 3.402.200.000 kr. Allt hlutafe
félagsins er i einum flokki og njéta allir hlutir somu rétt-
inda. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi 8.800.000 kr.

Hlutafé félagsins skiptist i lok ars & 611 hluthafa
(kennitolur), en i arsbyrjun 2025 voru 529 hluthafar.

10 steerstu hluthafar félagsins i lok ars 2025 skv. hluthafa-
skra félagsins voru eftirfarandi:

1. Brimgardar ehf......cocooiiiiiieeeeeeeeeeeeee 21.1%
2. Langisjor enf ., 13.2%
3. Bru Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga..... 9,9%
4. Birta lifeyrissjOoUr......cc.covieeeeeeeeeeeee 8,3%
5. Almenni - Lifsverk lifeyrissjodurinn.........cc........... 7,1%
6. Festa-lifeyrissjOOUr. ..o 6,6 %
7. Gildi lifeyrissjOOUr.......coooiieceeeeeeeeeeeeeee, 5,4%
8. Lifeyrissjodur verzlunarmanna..........ccccoeeeeverenee. 4,1%
9. Lifsverk lifeyrissjOOur. ... 3,7%
10. BrU Rdeild ..o 2,1%

Langisj‘ér ehf. fer dsamt samstarfsadilunum, Sildarbeini
ehf., Olmu ibudafélagi hf. og Brimgordum ehf., med
34,83% af Utistandandi hlutafé félagsins i lok ars 2025.

A adalfundi félagsins pann 10. april 2025 var sampykkt ad
greida 3.393,4 m.kr. ard til hluthafa vegna rekstrararsins
2024.

Stefna stjornar er ad greida arlega Ut ar®d sem nemur
a.m.k. 75% af handbeeru fé frad rekstri arsins ad fra-
dreginni peirri fjarheed sem nytt verdur i kaup a eigin
bréfum fram ad bodun naesta adalfundar. Vio motun til-
[6gu um ardgreidslu skal litid til fjarhagsstodu félagsins,
skuldsetningarhlutfalls, fyrireetlana um fjarfestingar og
stodu efnahagsmala. Tillaga stjérnar er ad um 3.732,74
m.kr. verdi greiddar i ard til hluthafa fyrir rekstrarario 2025
eda sem nemur 1,1 kr. pr. hlut og ad greidslunni verdi
tviskipt.
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Skyrsla og 4ritun stjornar og forstjora

Breytingar a eignasafni

Félagid keypti & arinu Festingu hf. Fasteignir Festingar &
islandi eru um 43.000 fm. ad steerd i 12 fasteignum og
hysa starfsemi Samskipa hf. um landid og eru ad
steerstum hluta i Reykjavik, en einnig & Akureyri, Dalvik,
Egilsstodum, Isafirdi og Vestmannaeyjum. Kaupin &
Festingu voru ad fullu fjarmognud med yfirtdku ldna og
nyrri bankafjarmognun.

P& seldi félagid prjar fasteignir & arinu, Raudararstig 27,
Smidjuveg 46 og Ponglabakka 1, samanlagt um 2.750 fm.
Félagid keypti einnig fasteign i byggingu, Jotnahellu 5,
sem verdur um 2.600 fm. idnadarhusnaedi og gert er rad
fyrir athendingu & fyrri helmingi arsins 2027.

Forstjoraskipti
Stjorn félagsins réd & arinu nyjan forstjéra, Hreidar Ma
Hermannsson, sem hof storf pann 11. april 2025.

Samfélagsleg abyrgo

Félagid gefur i 4ttunda sinn Ut sjalfbaerniskyrslu sem fylgi-
rit arsreiknings 2025. | sjalfbaerniskyrslunni eru birtar upp-
lysingar um stédu og proun meelikvarda & frammistodu
samsteedunnar med tilliti til umhverfismala, félagslegra
béatta, stjérnarhatta og hagseeldar. Auk pess er fjallad um
starfsemi Eikar sem fellur ad Flokkunarreglugerd ESB (EU
Taxonomy) og hlutfall umhverfislega sjélfbaerra fjarfest-
inga.

Stjornarhaettir og ofjarhagsleg upplysingagjof
Stjérnarheettir Eikar fasteignafélags eru i samraemi vid 16g
nr. 2/1995 um hlutafélog, sampykktir félagsins og starfs-

Eik fasteignafélag hf.
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reglur stjornar. Félagid leggur &herslu & ad vidhalda
gdédum stjérnarhattum og taka stjérnarheettir félagsins
mid af leidbeiningum Vidskiptarads Islands, Nasdagq
Iceland og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarheetti fyrir-
teekja. Hlutfall kynja i stjérn félagsins er 60% Kkarlar og
40% konur og uppfyllir félagid pvi dkveedi hlutafélagalaga
um kynjahlutféll i stjornum hlutafélaga. Framkveemda-
stjorn félagsins er ad fullu skipud karlmonnum. Hlutfallid i
hopi starfsfélks félagsins er 69% karlar og 31% konur.

Medalfjoldi  starfsmanna  samsteedunnar
umreiknad i heilsarsstorf (arsverk) var um 58.

a arinu
Tilnefningarnefnd tekur & maéti frambodum til stjérnar og

tilldogum hluthafa ad stjornarmonnum, og tilnefnir til
stjérnarsetu i félaginu.

Frekari upplysingar um stjorn og stjérnarhaetti asamt ofjar-
hagslegri upplysingagjof méa nélgast & heimasiou fé-
lagsins, www.eik.is, og i fylgiskjolum arsreikningsins;
stjérnarhattayfirlysingu, og ofjarhagsleg upplysingagjof.
P& mé nalgast sjalfbeerniskyrslu félagsins, sem gefin er Ut
samhlida arsreikningi, & heimasidu félagsins, www.eik.is/
samfelagsleg-abyrgd.

Helstu fjarhagslegu &aheettur félagsins eru Utleigu- og
motadiladheetta, lausafjardheetta, verdbolgudheetta og
vaxtadheetta. | skyringu 23 er umfjdllun um &haettustyr-
ingu samstaedunnar og umfjollun um fjarhagslegar staerdir
tengdar helstu dheettupattum.
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Skyrsla og 4ritun stjornar og forstjora

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er ars-
reikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikn-
ingsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evr-
Opusambandinu. Er pad &lit stjornar og forstjéra ad ars-
reikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og

Koépavogur, 12.

fijarhagsstodu samsteedunnar 31. desember 2025 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 4
arinu 2025.

Stjérn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arsreikning félagsins fyrir &rid 2025 med undirritun
sinni.

mars 2026

Stjérn

Bjarni Kristjan porvardarson
Stjérnarformadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjérnarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjérnarmadur

Gunnar Por Gislason
Stjérnarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjérnarmadur

Forstjéri

Hreidar Mar Hermannsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til hluthafa og stjéornar Eikar fasteignafélags hf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteedudrsreikning Eik fasteignafélag hf. fyrir arid 2025. Samsteeduéarsreikn-
ingurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfijaryfirlit, sjédstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er &lit okkar ad samstaedudrsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2025, efnahag pess 31.
desember 2025 og breytingu & handbzaeru fé & arinu 2025, i samraemi vid alpjédlega reikningsskila stadla eins og peir
hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidboétar krofur i ldgum um arsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til endurskodunarnefndar
samreemi vid 11. gr. reglugerdar Evréopupingsins og rédsins nr. 537/2014.

Grundvéllur fyrir aliti: Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim
stodlum er nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan.

Vid erum 6had Eik fasteignafélagi hf. i samraemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur
sem eru videigandi vid endurskodun & Islandi, og hofum vid uppfyllt akveedi peirra regina.

Samkvaemt okkar bestu vissu, hofum vid ekki veitt Eik fasteignafélagi hf., eda par sem vid 4, mddurfélagi pess eda
dotturféldgum innan Evrépusambandsins, dheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evrépupingsins
og radsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Meginaherslur vid endurskodunina: Megindherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa
mesta pydingu fyrir endurskodun okkar & samstaeduarsreikningi félagsins arid 2025. pessi atridi voru yfirfarin vid endur-
skodun & samstaeduarsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid akvordun a videigandi aliti & honum. | aritun okkar latum vid
ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginahersla vid endurskodun

Virdismat fjarfestingareigna Hvernig vid endurskodudum meginéherslur
Fiarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi Vi nutum adstodar veromatsserfreedinga vio yfirferd
& reikningsskiladegi af stjornendum i samraemi vid alpjéd- reikningslikansins og peirra forsenda sem stjéornendur
lega reikningsskilastadalinn IAS 40 Fjarfestingareignir og byggdu & vid mat sitt & virdi fjarfestingaeignum sam-
IFRS 13 Mat & gangvirdi. staedunnar.
Fjarfestingareignir namu alls 172.760 millj. kr. eda 95% af Vid pessa yfirferd framkveemdum vid medal annars
heildareignum samsteedunnar pann 31. desember 2025 eftirfarandi adgerdir:
og var matsbreyting arsins jakveed um 5.352 millj. kr. o Vid sannreyndum virkni virdismatslikansins
Vid matid & eignunum meta stjérnendur sjédstreymi sem ° Vid yfirférum forsendur i Utreikningi og 16gdum
samstaedan ma veenta af leigusamningum. bar eru lagdar mat & hvort peer vaeru videigandi, svo sem
til grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eign- leigufjarhaedir samkvaemt samningum, nyt-
anna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nu- ingarhlutfall eignanna, daetladar framtidar leigu-
verandi samninga, kostnad vid rekstur eignanna og &- tekjur, markadsleigu ad leigutima loknum og
voxtunarkrafa. vidhaldskostnad.

° Vio matum hvort forsendur ad baki dvoxtunar-

Vegna pess hve matskenndur lidurinn er og hve fjarfest-
ingareignir eru stér hluti af efnahagsreikningi samstaed-
unnar teljum vid mat & fjarfestingareignum vera megina-
herslu i endurskoduninni.

krofu veeru videigandi og barum peer saman vid
upplysingar um fjarmognunarkjor a atvinnuhuds-
naedi og adrar markadsforsendur.

° Vid sannreyndum ad upplysingar i skyringum

Néanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og helstu veeru | samreemi vid reikningsskilareglur.

forsendum virdismatsins { skyringu nr. 12 og
30 ,,Fjarfestingareignir”.
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Aritun 6hads endurskodanda

Adrar upplysingar

Stjérn og forstjéri bera dbyrgd & odrum upplysingum.
Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum sam-
steeduarsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar &
samstaeduarsreikninginn neer ekki til annarra upplysinga
og stadfestum vid paer ekki & neinn hatt.

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduarsreikn-
ingi ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar
baer liggja fyrir og meta hvort peer séu i verulegu ésam-
reemi vid samstaeduarsreikninginn eda adra pekkingu sem
vio hofum aflad okkur vid endurskodunina eda virdast
vera verulega rangar. Ef vid &, & grundvelli okkar vinnu, ad
vid alyktum ad verulegar rangfaerslur séu i 6rum upplys-
ingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid hofum ekkert ad
upplysa hvad petta vardar.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vit-
und ad i skyrslu stjornar sem fylgir samstaeduarsreikningi
bessum eru veittar pzer upplysingar sem par ber ad veita i
samreemi vid 16g um darsreikninga og koma ekki fram i
skyringum.

Abyrgo stjornar og forstjora a samsteeduarsreikn-
ingnum

Stjérn og forstjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu
samsteeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikn-
ingsskila stadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evr-
6pusambandinu og vidbotar krofur i 1dgum um arsreikn-
inga. Stjorn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra
eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetn-
ingu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé é&n
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd samsteeduérsreikningsins eru stjorn og forstjori
abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Eik fasteignafélags hf.
Ef vio &, skulu stjérn og forstjori setja fram videigandi
skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu ad
beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetn-
ingu samstaeduarsreikningsins, nema stjéorn og forstjori
hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi,
eda hafi enga adra raunheefa moguleika en ad gera pad.
Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd
og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaedu-
arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad sam-
steedudrsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut
aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endur-
skodun framkveemd i samraemi vid alpjodlega endur-
skodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur

Eik fasteignafélag hf.

séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda
sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif &
fijarhagslega éakvardanatdku notenda samstaeduarsreikn-
ingsins, einar og sér eda samanlagoar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjédlega endur-
skodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum
einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum heettuna & verulegri skekkju i sam-
staeduérsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkveemum endurskodunar-
adgerdir til ad bregdast vid peim heettum og oflum
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi
til ad byggja 4lit okkar 4. Heettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad upp-
gOtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi fram-
setningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé fram hja innri eftirlitsadgerdum.

Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endur-
skodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endur-
skodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita élit &
virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og
tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reiknings-
haldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um
rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort
adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efa-
semdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur
vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins
i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullneegjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada
okkar byggir @ endurskodunargdégnum sem aflad er fram
ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta
atburdir eda adsteedur | framtidinni valdid ovissu um
rekstrarhaefi félagsins.

Metum i heild sinni hvort samsteeduarsreikningurinn
gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald
og par med talid skyringar vid samstaeduarsreikninginn
med tilliti til gldggrar myndar.

Oflum fullneegjandi endurskodunargagna vegna fjar-
hagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
|4tid 1 lj6s alit & samsteeduarsreikningi. Vid erum abyrg
fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum ein dbyrgd a aliti okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunar-
nefnd medal annars um aeetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i
endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka &
innra eftirlit sem komu fram i endurskoduninni, ef vid 4.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunar-
nefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi
og hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda
onnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif & 6heedi okkar
og par sem videigandi er, hvada varnir vid hofum sett til
ad tryggja 6haedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endur-
skodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa
adra heimilada pjénustu svo sem stadfestingarvinnu.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn og endur-
skodunarnefnd um, 16gdum vid mat & hvada atridi hofou
mesta pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og
eru pad megindherslur i endurskoduninni. Vid lysum
pbessum atrioum i &ritun okkar nema log og reglur leyfi
ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i undantekningartil-
fellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upp-
lysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar
upplysinganna eru taldar vega pyngra en almannahags-
munir. Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna
fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad
geta 1atid i ljos &lit & samstaeduarsreikningi. Vid erum &-
byrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum ein dbyrgd 4 aliti okkar.

Aritun vegna rafreens skyrslusnids (e. European
Single Electronic Format - ESEF reglur)

| tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduarsreikn-
ingi Eik fasteignafélags hf. framkveemdum vid adgerdir til
ad geta gefid alit & pvi hvort samstaeduarsreikningur Eik
fasteignafélags hf.  fyrir arid 2025 med skraarheitio
2138005WRSDC4DI3BJ43-2025-12-31-is  hafi i megin-

atridum verid gerdur i samraemi vid krofur laga um upplys-
ingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu nr.
20/2021 um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European
Single  Electronic Format) og reglugerd Evrépu-
sambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda
skilyrdi sem tengjast gerd samstaedudrsreiknings &
XHTML formi og iXBRL merkingum samstaeduarsreikn-
ingsins.

Stjérn og forstjéri eru &byrg fyrir gerd og framsetningu
arsreikningsins i samreemi vid |6g um upplysingaskyldu
Utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu. | peirri abyrgd
felst medal annars ad Utbua arsreikning 8 XHTML formi i
samraemi vid dkveedi reglugerdar Evropusambandsins nr.
2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e.
European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er ad afla hasfilegrar vissu um hvort éars-
reikningurinn, byggt 4 peim gognum sem vid hofum aflag,
sé i 6llum meginatridum i samraemi vid ESEF reglur og
gefa Ut aritun med éliti okkar. Edli, timasetning og umfang
adgerda sem valdar eru byggja & mati endurskodandans,
par 4 medal mati & dhaettunni ad vikid sé i verulegum
atrioum fra kréfum sem fram koma i ESEF reglum, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Pad er alit okkar ad arsreikningur Eik fasteignafélags hf.
fyrir  &rio 2025 med skrdarheitio 2138005WRS-
DC4DI3BJ43-2025-12-31-is hafi i 6llum meginatrioum
verid gerdur i samreemi vid &kvaedi reglugerdar Evrépu-
sambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafreen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Kosning endurskodanda

Deloitte var kjorid endurskodandi Eik fasteignafélags hf. &
adalfundi félagsins pann 10. april 2025. Deloitte hefur
verid endurskodandi Eik fasteignafélags hf. sidan & adal-
fundi félagsins 30.mars 2023.

Koépavogur, 12 mars 2026

Deloitte ehf.

Signy Magnusdottir

endurskodandi

Eik fasteignafélag hf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2025

Skyr. 2025 2024
LBIGUEBKIUT .o 5 10.865 9.896
ABTAr TEKSTTAITEKUT .. 5 1.721 1.599
12.586 11.495
REKSTrArKOSTNAGUI ... 6 4.685) 4.154)
Rekstrarhagnadur fyrir s6luhagnad, matsbreytingu og afskriftir ....................... 7.901 7.341
SOluhagnadur fJArfESTINGATEIGNA ... ...iii i 134 0
Matsbreyting flarfeStiNGArEIGNE ... ... .. 12 5.352 7.327
TSI oo 13,14 ( 188) ( 176)
Rekstrarhagnadur ............iiiiiiiiii e 13.199 14.492
AT UG KU . 285 257
FJAINAGNSGIONT s ( 6.617) ( 6.625)
Hrein fjarmagnsgjold .....coeiiiiii e 9 6.332) 6.368)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o 6.867 8.124
TEKJUSKATTUT .o 10,20 ( 1.374) ( 1.647)
HeildarhagnaOur ATSiNS ....c..iviiiieiiii e e e e e e e e 5.493 6.477
Lykiltélur & hlut:
Grunnhagnadur 0g PYNNTUN NAGNAOUE .......ooiiiiiiiit e 17 1,62 1,90
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ..............ccoooiiiiiiii 2 2,33 2,15

Skyringar & bladsidum 23 - 49 eru orjufanlegur hluti &rsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Skyr.

Eignir

OEfNISIEAT ©IGNIT ..o
FjArfestingareignir ..o
Eignir til €igin NOta ...
Langtimakrofur ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .o
HanNdbaert f€ ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE .o
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn varasSjOOUr ..o
EndurmatsreikNiNGUI ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad @igid f& ... oo,

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIr ..........ocooiiiiieceeeeeeeeeeeeeeeeee e
LeigusKUIAIr .o
Tekjuskattsskuldbinding ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar & bladsidum 23 - 49 eru orjufanlegur hluti &rsreikningsins.
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2025 2024
351 351
172.760 145.47
5.427 5.852
126 288
178.664 151.962
926 694
2.769 3.594
3.695 4.288
182.359 156.250
3.393 3.393
12.371 12.371
848 849
1.369 1.392
1.444 0
35.336 34.656
54.761 52.661
94.391 78.982
4.869 2512
15.548 14.151
114.808 95.645
9.819 6.116
2.971 1.828
12.790 7.944
127.598 103.589
182.359 156.250
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2025

Yfirveros- Bundinn

reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigiofé Samtals

Arid 2024

Eigio fé11.2024 ..o 3.415 12.648 854 1.415 0 30.691 49.023
Hagnadur arsins ...........ccococeeeeceee 6.477 6.477
Keypt eiginbréf ... ( 22) ( 277) (- 299)
Bakfeert Ur [ogbundnum varasjodi ....... ( 5) 5 0
Afskrift endurmats ....ccooveeveeeveceieeee ( 23) 23 0
Greiddur ardur 0,74 kr. ahlut ............... ( 2540) ( 2.540)
Eigio fé 31122024 ... 3.393 12.371 849 1.392 0 34.656 52.661
Arid 2025

Eigido fé 112025 ..o, 3.393 12.371 849 1.392 0 34.656 52.661
Hagnadur arsins ..o 5.493 5.493
Bakfeert ur [ogbundnum varasjodi ....... ( ) 1 0
Afskrift endurmats ... ( 23) 23 0
Bundin hlutdeild - breyting arsins ....... 1.444  ( 1.444) 0
Greiddur ardur Tkr.ahlut ..o ( 3.393) ( 3.393)
Eigio fé 3112.2025 ..o 3.393 12.371 848 1.369 1.444 35.336 54.761

Skyringar & bladsidum 23 - 49 eru orjufanlegur hluti &rsreikningsins.
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Sjoostreymisyfirlit arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarnagnadur &rSiNS .........ccoveiiiiee oo 13.199 14.492
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjdrfestingareigna ..........oooooiiiiiiieeeee ( 134) 0
Matsbreyting fjarfestingareigna ...............oveiiieiieiiiiie e 12 5.352) ( 7.327)
ATSKITFLIT oo 13, 14 188 176
Soluhagnadur rekstrarflarmuna ..........ccooooeiiiii 0 0
7.901 7.341
Breyting & rekstrartengdum eignum ..........oooiiiiiiiiiiiie e 198 153
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 39 184
8.139 7.678
INNbOrgadar VaxXtateKjUr .............ooiiiiiiiiiii e 9 285 257
Greidd vaxtagiold ... ( 3.505) ( 3.059)
Handbeert fé fra rekstri 4.919 4.875
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 12 | 4.242) ( 5.196)
SoOluverd fJArfestingareigna ........oooooiiiii 852 0
Fjarfesting i eignum til €igin NOTa ......ovvviiiiiiii 13 46) ( 53)
Soluverd eigna til €igin NOTA ... 4 0
Hrein fjarfesting vegna eignakaupa .............ccccooeeiiiiiiiiiiiii e 28 | 4.547) ( 263)
Fijarfestingarhreyfingar ( 7.973) ( 5.511)
Fijarmdgnunarhreyfingar:
Bankalan, Breyting ... ( 466) 0
GreiddUr @rOUT ..o ( 3.393) ( 2.540)
Endurkaup @ eigin bréfum ... 0 ( 299)
Tekin Ny 1angtimalén ... 18 24.765 22.139
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna .................ccccooeeiiiiiiiii 18 | 18.677) ( 16.054)
Fjarmognunarhreyfingar 2.229 3.246
Breyting & handbaeru f& ... ( 825) 2.611
Handbaert f& 1 arsbyrjun ... 3.594 984
Handbaert T& 110K Ars ......oooiiiii i 2.769 3.594
Lykiltélur & hlut:
Handbaert T& fré rekStri ......vueeii e 2 1,45 1,43

Skyringar & bladsidum 23 - 49 eru orjufanlegur hluti &rsreikningsins.
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Skyringar

Skyring Bladsida
T, AIMENNAr UPPIYSINGAI .. oo 23
2. Grundvollur reikningsskilanna..........coooii i 23
3. AKVOIBUN QANGVITOIS . . oo e, 24
4. StarfsPATtAYTIrlit. . 25
B. REK S AT EKIUL . 26
6. RekstrarkoStnadur ... 26
7. Laun og launatengd giold .......ccooiiiiiii e 27
8. Poknun til endurskodenda.............oooooiiiii 27
9. Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold .........cocooiiiiiiiiii 28
10, TeKJUSKAtIUN oo 28
11, OFNISIEGAr BIGNIT .. e e, 28
12, Fjarfestingareignir ... 29
13, EIgNir til €IgIN NMOTa. . .uuee i 32
T4, AFSKIFIr oo 32
15.  Vidskiptakrofur og adrar Krofur ... 33
18, EIQIO T8 i 34
17.  Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .............ccoevviiiiiiiiiie 35
18, Vaxtaberandi SKUIAIT ..o 35
19, Leigueignir og leigusKUIAIr. ... .....iiiiii e 37
20.  TekjuskattsskuldbindiNg .......cooiiiiiiii i 37
21. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiccccccccee 38
22. Fjarfesting og fjarmognun an greidsludhrifa...........cccoooociiiiii 38
23.  Styring flarhagslegrar @NEeTtU ... 39
24, ReKStrardhaetta ...oooooi e 41
20 GANGVITOI e 41
26, TeNGAIr QOUAT ... 42
27, DOTIUMTEIOG. i 43
28, Kaup @ Festingu hf. oo 44
29.  Atburdir eftir reikningsskiladag ........ ..o 44
30. Helstu reikningsskilaadferoir ... 44
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., ,félagid’, er med adsetur & islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Smaratorgi 3, Kopavogi.
Samsteeduarsreikningur félagsins fyrir ario 2025 hefur ad geyma érsreikning félagsins og doétturfélaga pess, sem
visad er til sem samstadunnar. Starfsemi samstadunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhlsnaedi og
eignarhald & hételrekstri. Heegt er ad nalgast samsteeduarsreikning félagsins 4 www.eik.is.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjé6dlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og 6drum vidbdtarkréfum sem koma fram i islenskum logum og reglum um é&rsreikninga skradra
félaga. Stjorn félagsins og forstjéri stadfestu arsreikninginn pann 12. mars 2026.

b. Nyir og breyttir albjédlegir reikningsskilastadlar

Samsteedan hefur innleitt alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu,
breytingar & peim og nyjar tulkanir sem gilda fyrir arsreikninga par sem reikningsskilatimabil héfst 1. jandar 2025 eda
sidar. Eftirfarandi breytingar toku gildi 1. januar 2025:

Leidbeiningar vardandi mat & skiptanleika gjaldmidla og

IAS 21 Ahrif gengisbreytinga erlendra gjaldmidla skiptagengi

Pad er mat stjérnenda ad innleiding ofangreindra breytinga & stddlum hafi ekki haft veruleg &hrif &
samsteeduarsreikninginn.

Samsteedan hefur ekki innleitt eftirfarandi nyja eda endurbaetta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi fyrir
reikningsarid 2025:

Gildistaka:
- IFRS 18 Framsetning og skyringar i reikningsskilum 1.jantar 2027
- IFRS 19 Dotturfélog an almannadbyrgdar: Skyringar 1.januar 2027

Pad er mat stjornenda ad innleiding & IFRS 18 muni hafa ahrif & framsetningu upplysinga i reikningsskilunum an pess
ad hafa ahrif & reikningshaldslegt mat. Unnid er ad undirblningi vid innleidingu stadalsins en endanleg ahrif liggja
ekki fyrir ad svo stdddu. Evropusambandid sampykkti IFRS 18 pann 16. februar 2026, en hefur ekki stadfest
innleidingu & IFRS 19 ad svo stdddu. P4 er pad jafnframt mat stjornenda ad innleiding annarra stadla eda breytinga &

stédlum i Utgafu sem ekki hafa tekid gildi muni hafa engin eda 6veruleg ahrif & reikningsskilin.

c. Matsadferdir

Samsteeduarsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds nema fjarfestingareignir, sem eru feerdar a
gangvirdi, og fasteignir til eigin nota sem eru feerdar & endurmetnu kostnadarverdi. Fjallad er um adferdir vid mat &
gangvirdi i skyringum 3, 12 og 25. { skyringu 30 eru upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir samsteedunnar og
breytingar & peim a arinu.

Eik fasteignafélag hf. 23 Arsskyrsla 2025



Farhaedir eru I milljonum krona

d. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill modurfélagsins og doétturfélaga.
Allar fiarheedir eru birtar i milljonum kréna nema annad sé tekid fram.

e. Mat og dkvardanir

Gerd arsreiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og dragi alyktanir
sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad
verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og éalyktanir pvi til grundvallar eru i stddugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg hrif & arsreikninginn er ad
finna i skyringu 3 um gangvirdi og skyringu 12 um mat fjarfestingareigna.

f. Lykiltélur [ rekstrarreikningi og sjédstreymisyfirliti

Utreikningur & grunnhagnadi og pynntum hagnadi & hlut er samkvaemt skyringu 17. Adrar Iykiltlur & hlut i rekstrarreikningi og
sj6dstreymisyfirliti eru reiknadar med pvi ad deila i viokomandi lid rekstrar/sjédstreymis med vegnum medalfjdlda virkra hluta & &rinu
samkvaemt skyringu 17.

3. Akvérdun gangvirdis

Félagid hefur komid upp ferli vid akvérdun gangvirdis. | pvi felst ad stjérnendur bera abyrgd & ollum mikilveegum akvordunum um
gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismati. Vid dkvoroun gangvirdis notar samsteedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt
er, en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt a mati stjéornenda.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar & gdgnum sem ekki er unnt ad afla &
markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, svo sem verd frd midlurum eda verdmatspjonustu, liggja fyrir pa eru peer upplysingar bornar
saman vid mat stjérnenda og sannreynt ad matid uppfylli krofur alpjédlegra reikningsskilastadla, par & medal pad stig sem slikt mat
myndi falla undir.

Gangvirdi er flokkad eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid matid samkveemt eftirfarandi stigum, par
sem stig 1 er haesta stig:

Stig 1: Uppgefid verd & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja & 6drum breytum en uppgefnu verdi & virkum markadi (stig 1) sem unnt er ad afla fyrir eignir og skuldir,
beint (verd) eda obeint (afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur gangvirdis eigna og skulda eru byggdar & gdgnum sem ekki er unnt ad afla 8 markadi.

Ef forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis tilheyra mismunandi stigum, pa er gangvirdi allt faert & leegsta stig sem notad
er.

Verdi breyting & flokkun gangvirdis a reikningsskilatimabilinu & sér stad tilfaersla um stig i lok pess timabils.

Nénari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i eftirfarandi skyringum: Skyring 11 um
oefnislegar eignir, skyring 12 um fjarfestingareignir og skyring 30 um helstu reikningsskilaadferdir.
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4. Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti sem selja voru og
pjonustu & mismunandi morkudum.

Fjarfestingar- Jéfnunar-

Starfspeettir 2025 eignir Hoétel faerslur Samtals
LeIQUEEKIUT e 11.258 0 ( 393) 10.865

ABrar rekStrartekjur ... .....eeee e 849 872 0) 1.721

Rekstrarkostnadur ............ccocoiiiiiiiiiii ( 4.102) ( 976) 393 ( 4.685)
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagn., matsbr. og afskriftir ............... 8.005 ( 104) 0 7.901

Soluhagnadur fjarfestingareigna ............coooeciiiiiiiiiiii 134 0 0 134
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccccccvvvvvviiiiiiiieeeenn. 5.362 0 0 5.362

ATSKITTHI .o ( 154) ( 34) 0 ( 188)
Hrein flarmagnsgjold .......coooiiiiiii ( 6.332) | 46) 46 ( 6.332)
TeKJUSKATTUN ..o ( 1.410) 36 0 ( 1.374)
Hagnadur (-tap) rsins ........cccvveiiiiiiiiiice e 5595 ( 147) 46 5.493
Bignir 31.12.2025 ... oo 182.713 513 ( 867) 182.359
Skuldir 31.12.2025 127.655 810 ( 867) 127.598
FJArfestingar Arsins ........oooooiiiiiii e 5.031 10 0 5.041

Fjarfestingar- Jéfnunar-

Starfspeettir 2024 eignir Hoétel feerslur Samtals
LEIQUEEKIUT .o 10.273 0 377) 9.896
ABrar rekStrartekjur .......ooooeeeeeiiieeeie e 787 812 0 1.599
Rekstrarkostnadur ............ccocoiiiiiii ( 3.610) ( 921) 377 | 4.154)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..................... 7.450 ( 109) 0 7.341

Matsbreyting fjarfestingareigna ..............cccccvvvvvviiiiiiiiiiieeeenn. 7.327 0 0 7.327
ATSKITFLI Lo ( 143) ( 33) 0 ( 176)
Hrein fiarmagnsgiold ...........ooooviiiiiieeeeeee e ( 6.355) ( 44) 31 | 6.368)
TeKJUSKATTUN Lo ( 1.684) 37 0 ( 1.647)
Hagnaour (-tap) Arsins ..........veweeeccece e 6.595 ( 149) 31 6.477
Bignir 31.12.2024 ...oooiiiiiee e 156.463 452 ( 665) 156.250
SKUIdIr 31.12.2024 ..o 103.652 602 ( 665) 103.589
FJarfestingar Arsins .......ccoooeeeeeieieie e 5.222 27 0 5.249
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5. Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 2025 2024
L BIGULBKIUT oottt ettt 10.865 9.896
ReKSTrartekjur SAMEIGNEA ......cv it 813 749
TeKjUr af NOTEITEKSTI ..o 872 810
AADTAT TEKJUT 1.ttt 36 40
ReEKSTrarteKjUr SAMITAIS .. .o.vviiieiececeeee e 12.586 11.495

Samstaedan hefur gert leigusamninga sem gilda allt frd nokkrum manudum til teeplega 39 dra. Neer allir samningarnir
eru tengdir verdlagspréun med tengingu vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar. Samstaedan er med 11
veltutengda leigusamninga, ymist ad fullu eda ad hluta til og var hlutfall leigutekna af peim samningum teeplega 2%
af heildarleigutekjum félagsins. Tekjuveginn medalleigutimi er 7,6 &r (2024: 6,2 ar). Sumum leigusamningum er heegt
ad segja upp fyrir lok leigutima og tekur tekjuveginn medalliftimi ekki tillit til uppsagnarékvaeda.

Eftirfarandi er greining @ onuvirtum framtidarleigutekjum ndverandi leigusamninga an pess ad tillit sé tekio til
endurskodunardkvaeda um leigukjor og uppsagnarakveeda.

LeIGUIEKJUT INNAN IS oottt 12.437 10.272
LeigUIEKJUT ©FTIT T = 2 A5 oot 10.600 9.373
LeiQUIEKJUT ©FTIT 2 = 3 @5 oo 9.315 7.833
LeIQUEEKJUT EFLIT 3 = AT 1ottt 8.566 6.590
LeiQUEEKJUT ©FHIT 4 =5 A5 oot 8.065 5.902
Leigutekjur eftir Meira €N 5 AT ... 53.995 29.461
LeigUIEKJUT SAMITAIS ..ot 102.978 69.431
6. Rekstrarkostnadur 2025 2024

Rekstrarkostnadur greinist pannig:

Fasteigna-, vatns- 0g frAVEITUGIONA ......ooiiiiiiiiieccc e 1.672 1.580
TIYGGINGAT ettt ettt 139 114
VIONAIASKOSTNAGUT ...t 103 109
Rekstrarkostnadur fASTEIGNE .....oovvoioeiiiecieee e 867 802
Annar rekstrarkostnadur flArfesStingar€igna .......oo.ovoiiiiieeeee s 299 237
ReKStrarkoStNaBUI NOTEIS ..ot 583 543
VITGISTYIMUN KFATN@ .o 95 74
Skrifstofu- 0g StHOrNUNArKOSTNAOUT .......c.oiviiieecicee e 927 695
ReKstrarkoStNadur SAMITAIS ......c.coiiieceiceeeeee e 4.685 4.154
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Rekstrarkostnadur greinist pannig milli eigna i Utleigu og eigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu:

BIGNIE T ULIEIGU ottt 3.006 2.753
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur & &rinU ... 169 163

3.175 2.916
RekstrarkoStNadUr NOTEIS ........ooiiiiiiii e 583 543
Skrifstofu- 0g StIOMMUNATKOSTNAOUT ......vuviiie e 927 695
Rekstrarkostnadur SAMITANS ......ooiiiii e 4.685 4.154

7. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2025 2024
AU 901 756
Lifeyrisidgjold 115 100
ONnNUr 1aUNAENGT GIOIA ..o e 88 75
Launakostnadur vegna sKipulagshreytinga ... 98 0
Annar starfSManNakoSTNAGUI .........oooiiiiii e 37 35
Laun og launatengd gjOId SAMTAIS .....iiiiiiiiiiii i 1.239 966
TS VETK e e, 58 53
STOOUGII T AISIOK ... b4 56
Laun og launatengd gjold greinast pannig & rekstrarlioi:
Rekstrarkostnadur flArfestingar€igna ... ...veviiiiie e 298 255
Framkveemdir 0g VIONAIA ..o e 76 51
RekstrarkoStNadUr NOTEIS ........ooiiiiiiii e 168 152
Skrifstofu- 0g StOMMUNATKOSTNAOUT ... ..vuvieieiee e 697 508
Laun og launatengd gjoId SAMTAIS ... i i i 1.239 966
8. Poknun til endurskodenda
poknun til endurskodenda félagsins greinist pannig:
Endurskodun & arsreikningi og kénnun &rshlutareiknings .............oooiiiiiiiiiiiiii e 18 16
ONNUE DJONUSTA ..o 3 1
Poknun til endurskodenda SamMITAlS ... .......oiiiiiiiii 21 17
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9. Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgold greinast pannig: 2025 2024
VAXTATEKJUT ..ttt ettt ettt bttt s ettt 285 257
Vaxtagjold af [angtimaskuldUm ... ( 3.320) ( 3.048)
VBIODGELUT .ottt ettt ( 3.097) ( 3.384)
Vaxtagjold af [@IgUSKUIAUM ... ( 153) ( 129)
ONNUE FAMMAGNSGION ..o ( 47) | 64)
FIArmagnsgjold SAMITAIS ..o ( 6.617) ( 6.625)
Hrein fJArmagnsSgiOld . ..o ( 6.332) ( 6.368)

10. Tekjuskattur

Gjaldfeerdur tekjuskattur

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2025 2024
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cocovoiiioiiiieceeceeeee 6.867 8.124
Tekjuskattur samkvaeemt gildandi skatthlutfalli ...................... 20,0% 1.374 21,0% 1.706
Nidurfeersla skatteignar, breyting .......cccoooveeeeviveveecceeeee 0,0% 0 0,3% 22
ABTar BreytiNgar .o.ooovcicccceeeeee e 0,0% 0 (1,0%) ( 81)
Virkur teKjUSKaTtUT ..o 20,0% 1.374 20,3% 1.647

11. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru vidskiptavild vegna kaupa & dotturfélégum. Vidskiptavild er ekki afskrifud heldur metin ad
minnsta kosti arlega med tilliti til virdisryrnunar eda oftar ef visbending um virdisryrnun er til stadar. Vid framkveemd
virdispréfs var endurheimtanlegt virdi undirliggjandi eigna metid.

Lykilforsendur sem studst var vid { virdispréfi voru m.a. eftirfarandi:
e \Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns (e.WACC) 6,4 % (2024: 6,4 %)
e Eiginfjarhlutfall 30% (2024: 30%)

Sjédstreymislikanid sem notast var vid er sambeerilegt og med sému forsendur og notad var vegna virdismats
fiarfestingareigna félagsins (skyringar 12 og 30). Virdisprofio gaf til kynna ad ekki hafi ordid virdisryrnun.

Eftirfarandi breyting & forsendum hefdi samanlagt leitt til virdisryrnunar i arslok 2025:

e Haekkun & veginni avoxtunarkrofu fjarmagns (e WACC) um 1,6 % stig,
e | zekkun & markadsleigu um 25%
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2025 2024
BOKFERIT VEIO T AIrSDYIIUN ..o 142.959 129.378
Faert af PrOUN@rEIGNUM ..ttt 0 1.068
Faert af @ignum il €IgIN NMOTA ...ooviiiiiiii e 277 0
Fjarfesting i niverandi fjarfestingar@ignum ..o 4.068 4777
Fjarfesting i nyjum fJarfestingar€ignum ... 927 419
Yfirtekio vid Kaup & dOTTUMTEIAGI .. .o 15.244 0
Seldar fJArfeSTINGArEIGNIT ....oii oo ( 936) 0
MATSDTEYTING .ottt ettt ettt ettt 5.352 7.327
BOKFEEIT VEIO T AISIOK ..o 167.891 142.959
BTG UBTIGNIT ettt 4.869 2512
FJaArfestingareignir SAMITAIS . ...ooiiii et 172.760 145.471
Sundurlioun fjarfestingareigna
B B GNIT ottt 162.683 137.761
Byggingarr@ttir OG LOOIT ....cuiivieiie et 5.208 5.198
L BIGUBIGNIT ettt ettt ettt etttk e ettt e ettt 4.869 2512
FJArfestingar€ignir @lIS ......ooiii e 172.760 145.471
2025 Verslunar- Skrifstofu- Lager og Hétel og Heilsutengt
hdsnadi hisnadi i6nadur veitingahds og annad Samtals
Bokfeert verd i arsbyrjun .......... 33.883 57.440 20.408 14.791 16.437 142.959
Feert af prounareignum ........... 0
Feert af eignum til eigin nota .. 277 277
Fjarfestingar arsins .................. 963 1.717 492 262 634 4.068
Kaup @ nyjum eignum .............. 15.737 434 16.171
Saladrsins ..o ( 59) ( 719) ( 110) ( 48) 936)
Tilfeerslur & milli flokka ............. ( 1.051) 496 533 151 ( 129) 0
Matsbreyting arsins ................. 497 1.666 2179 515 495 5.352
Bokfeert verd i arslok ............... 34.233 60.877 39.240 15.671 17.870 167.891
Hlutfallsleg skipting .........c....... 20,4% 36,3% 23,4% 9,3% 10,6% 100,0%
2024 Verslunar- Skrifstofu- Lager og Hétel og Heilsutengt
hisneadi husneadi idnadur veitingahtUs og annad Samtals
Bokfaert verd i arsbyrjun .......... 30.925 53.936 17.477 13.340 13.700 129.378
Feert af prounareignum ........... 62 512 484 0 0 1.058
Feert af eignum til eigin nota .. 0
Fjarfestingar arsins ................... 1.794 1.557 741 325 360 4.777
Kaup a nyjum eignum .............. 0 0 0 0 419 419
Sala 8rsins .o, 0 0 0 0 0 0
Tilfeerslur & milli flokka ............. ( 252) ( 612) 301 195 368 0
Matsbreyting arsins ................. 1.354 2.047 1.404 931 1.591 7.327
Bokfeert verd i arslok ............... 33.883 57.440 20.408 14.791 16.437 142.959
Hlutfallsleg skipting ................ 23,7% 40,2% 14,3% 10,3% 11,5% 100,0%
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Eftirfarandi er umfjollun um helstu forsendur og breytingar sem hata ordid

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sjéoflaedi sem félagid ma vaenta af nGverandi leigusamningum
og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkvaemt nulverandi samningum.
Matid er samkvaemt pridja stigi i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og urdu engar breytingar & flokkun &
arinu. Vio matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad
loknum gildistima ndverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar, sem notadar eru
vid ad meta baedi fjarhedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad
markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa
annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum & leigu- og fjarmalamorkudum.

Stjérnendur létu kanna vidskipti med atvinnuhusneedi 4 arinu 2025 og var nidurstada rannséknarinnar st ad mat 4
fidrfestingareignum félagsins veeri sambeerilegt vid pau markadsvidskipti.

Vextir

Forsendur um pé vexti sem notadir eru vid Utreikning & vegnum medalfjarmagnskostnadi félagsins hafa verio
endurmetnar fra mati fyrra ars til samraemis vid breytingar 4 almennum lanskjérum, en studst er vid veentingar
stjérnenda um markadsvexti einstakra eigna. Breytingar voru gerdar & voxtum til haekkunar.

Avéxtunarkrafa a eigid fé og eiginfiarhluttall

Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM likaninu (e. Capital Asset Pricing Model). Breytingar voru gerdar &
forsendum um avoxtunarkrofu eigin fjar til leekkunar. Vegin dvoxtunarkrafa fjdrmagns sem gerd er til félagsins (e.
WACC) er & bilinu 6,1% -7,2% (2024:6,0% -7,1%) eftir eignum. Ekki er tekid tillit til skattspdrunar (e. tax shield) vid
Utreikning & veginni avoxtunarkrofu. Gert er rdd fyrir 30% eiginfjarhlutfalli. Hver 1% haekkun & Gtleiguhlutfalli til
framtidar samsvarar teeplega 0,1% haskkun & veginni dvoxtunarkrofu (2024: teeplega 0,1 %).

Nyting & leigurymi

Virdisutleiguhlutfall samsteedunnar, leidrétt fyrir fjarfestingareignum i préun, var 94,7 % i lok ars 2025 (2024: 93,6 %).
Virdisutleiguhlutfall er hlutfall pess htusnaedis i leigu sem er i leiguheefu astandi midad vid leigufjarhaedir. Forsendur
um virdisutleiguhlutfall einstakra eigna eru & bilinu 0% til 100% og er fyrir eignasafnid daetlad 95% til framtidar (2024
95%).

Markadsleiga

Vio mat & framtidarsjédstreymi parf ad meta markadsleigu sem tekur vid pegar nugildandi leigusamningi lykur.
Markadsleigan er byggd & mati stjornenda um préun leiguverds til framtidar.
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Azetladar leigutekjur byggja 4 ntverandi leigusamningum og mati stjérnenda um proun leiguverds til framtidar.

2025 Verslunar-
husneaedi
Asetladar leigutekjur pr. m?
pr. manud (Kr.) ............... 1.088-9.698
Asetlud vegin medalleiga
pr.m2pr. manud (kr.) ......... 3.276
Vegin avoxt.krafa (WACC) 6,1-7,1%
2024 Verslunar-
hisneadi
Asetladar leigutekjur pr. m?
pr. manud (Kr.) ............... 1.042-9.282
Azetlud vegin medalleiga
pr.m2pr. manud (kr.) ......... 3.142
Vegin avoxt.krafa (WACC) 6,0-7,0%

Naemigreining

Anrif breytinga & gangvirdi fjarfestingareigna:

Haekkun (leekkun) leiguteknaum 1% ..............
Haekkun (leekkun) virdisutleiguhlutfalls um 1%
Laekkun (heekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%

Fasteigna- og brunabétamat

Skrifstofu-

hasnadi

1.353-6.764

3.587
6,1-7,2%

Skrifstofu-

hasnadi

1.715-6.473

3.371
6,0-7,1%

Bokfeert verd, opinbert fasteignamat og vatryggingaverdmeeti fasteigna greinist pannig:

Bokfaert verd fasteigna 0g 1008 ......c.ciiiiiiiieice s

Fasteignamat fasteigna 0g [O0@ ........ccooviiiiiiiiieeeeee e
Brunabdtamat fTaSt@IGNE ..o
Vatryggingaverd vidbotarbrunatrygQinga ...o.vooeeeeecceecece e

Vedsetningar og dbyrgdaskuldbindingar

Lager og Hétel og Heilsutengt Vegiod

ionadur veitingahtus og annad medaltal
669-5.521 2.995-8.012 831-8.154

2.659 5.810 3.877 3.417

6,1-7,1% 6,1-6,9% 6,1-7,1% 6,37%

Lager og Hétel og Heilsutengt Vegid

ionadur veitingahis og annad medaltal
658-3.213 4.002-7.668 813-4.747

2.430 5.134 3.478 3.237

6,2-7,0% 6,0-6,8% 6,1-7,0% 6,35%

2025 2024
Anrif 4 gangvirdi Anrif 4 gangvirdi

2.089 ( 2.089) 1.818 ( 1.818)

2.168 | 2.168) 1.752 ( 1.752)

12.925 11.045) 10.966 ( 9.367)

2025 2024

173.075 148.516

137.274 112.517

138.353 122.544

19.459 17174

A fasteignum samstaedunnar, hvort sem paer eru flokkadar sem fjarfestingareignir, fasteignir i byggingu eda til eigin
nota, hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar ad fjarhaed 104.210 m.kr. i &rslok (2024:85.017
m.kr.). Virdisaukaskattskvod hvilir & hluta af eignum samstaedunnar og nam hun i arslok 5.248 m .kr. (2024: 4.935 m kr.)
og fyrnist & 20 &rum. Ekki kemur til greidslu virdisaukaskattskvadar nema forsendur breytist, ef fasteignir eru nyttar i
starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti eda peer yrou seldar &n kvadarinnar. Til vidbotar hvilir kvdd ad fjarheed 222
m.kr. &4 160 félagsins vid Borgartin 21 komi til pess ad byggt verdi & 16dinni og fyrnist hun i arslok 2026.
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13. Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar

Fasteignir og annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 1.1.2024 ... 5.935 583 6.518
VIODBETUT @ ATINU ottt 11 42 53
Heildarverd 31.12.2024 ... 5.946 625 6.571
Faert @ flArfestingar@ignir ..o ( 293) 0 ( 293)
VIBDBETUT @ ETINU ottt 19 27 46
SEITE EIINU oo 0 26) ( 26)
Heildarverd 31.12.2025 ... 5.672 626 6.298
Afskriftir
ATSKIITAG T.1.2024 .o 274 269 543
ATSKITEAISING oo 115 61 176
AFsKrifad alls 31.12.2024 ....oiiiiiie e 389 330 719
Faert 8 flArfestingar@ignir ..o ( 16) 0 16)
ATSKITEAISING oo 114 74 188
SEIT A AIINU oot 0 ( 21) | 21)
Afskrifad alls 31.12.2025 ...oviiiiiiieeeeee e 487 383 870

Békfaert verd

TT.2024 oo 5.661 314 5.975
BT T2.2024 oo 5.657 295 5.852
BT 122025 s 5.184 243 5.427

Fasteignir samstaedunnar til eigin nota eru endurmetnar 8 gangvirdi a reikningsskiladegi. Vio endurmatid var notast vid
sOomu adferdafreedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 12). Békfeert verd fasteigna an endurmats er 3.473
millj. kr. i &rslok 2025 (2024: 3.816 millj. kr.). Békfeert virdi fasteignar til eigin nota ad Pdsthusstraeti 2, sem nytt er af
Hotel 1919 ehf., dotturfélagi Eikar fasteignafélags hf., var 5.148 millj. kr. i arslok 2025 (2024 5.242 millj. kr.). Breyting &
endurmetnu virdi fasteigna til eigin nota & arinu 2025 var 6éveruleg og pvi var mat peirra ekki uppfeert.

14. Afskriftir

Afskriftir og greinast pannig: 2025 2024
SKITTSTOTA ettt 2 3
HOTEI e 146 145
INNFETHINGAT OF ANNAOG ...ttt 40 28
ATSKIITHT SAMITAIS ..ottt 188 176
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15. Vidskiptakréfur og adrar kréfur

Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 2025 2024
LaNGiMaKIOTUN ... e 322 504
Naesta ars afborgun langtimakrafna . ... ( 184) ( 184)
Vartdarniourfeersla [angtimakrafNna ... .......weeeieeee e ( 12) ( 32)
LangtimaKrofur SAMITAIS .....ee o 126 288
ViOskKiptakrOfur VEGNE T8IGU .. ....viiiiiiiii i 403 421

Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreiosing .........ocooeeiiiii i 175 175
VidskiptakrOfur vegna @annars TEKSTUIS ........uiiiiiiiiiii i 159 143
Vartdarniourfaersla ViOskiptakrafna ........cccooooiiiiiiiiii ( 141) ( 147)
VidsKiptakrofur SAMITAIS ..o 596 592

Skammtimakrofur vegna solu & fjarfestingareignum 220 0
ABrar SKamMMIEIMAKIOTUL ... 110 101

Adrar skammtimakrofur SAMITAIS ..o 330 101

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur samtals ... 926 694
Virdisryrnun krafna greinist pannig i arslok: 2025 2024
Afskriftareikningur { ArSDYIUN ... e 179 128
Afskrifadar endanlega tapadar Krofur @ GriNU ............coooeoeieeeeeeee e ( 122) ( 23)
GJAlAFEEIT @ AIINU ... 95 74
AFSKIIFtareikNINGUI T ArSIOK ....oii i 153 179

Langtimakrofur félagsins eru annars vegar vegna framkveemdaléna til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna leigugreidsina, par
sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar breytingar hefur félagio ad o6llu jofnu fengid
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Neesta ars afborgun slikra samkomulaga er
flokkud medal vidskiptakrafna vegna leigu og frestadra leigugreidsina. Kréfur eru metnar midad vid veentar innheimtur.
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16. Eigio fé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.402.200.000 kr. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi 8.800.000 kr. sem
feerdir eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir { arslok eru 3.393.400.000 kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkveedi fylgir hverjum
einnar krénu hlut f félaginu.

Yfirverdsreikningur hlutafisr
Yfirverdsreikningur hlutafjar hefur ad geyma peer greidslur sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid hefur selt.

Légbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri dra og ekki er lagt {
adra légbundna sjodi, i I6gbundinn varasj6d uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. Pegar pvi marki hefur verid ndd skulu framldg
vera minnst fimm présent par til sjodurinn nemur einum fjérda hluta hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjéd til ad jafna tap sem ekki
er unnt ad jafna med faerslu Ur 6drum sjdodum. Pegar varasjoour nemur meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota
fidrhaed pa sem umfram er til pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog geett, til annarra parfa.

Endurmatsreikningur

Endurmat fasteigna til eigin nota er feert & endurmatsreikning. Endurmatio er leyst upp til jafns vid éarlegar afskriftir pess f
rekstrarreikningi. Upplausn endurmats er feerd & éradstafad eigio fé.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt 16gum nr. 3/2006 um érsreikninga ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu détturfélaga, sem feerd er i rekstrarreikning og
er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, & bundinn hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Orédstafad eigid fé

Oradstafad eigid fé er uppsafnadur éradstafadur hagnadur og djafnad tap samsteedunnar, fra stofnun modurfélagsins, ad fradregnum
ardgreidslum og millifeerslum & eda af 6drum eiginfjarlioum.

Eiginfjarstyring

Stjorn félagsins hefur sett markmid um 30% eiginfjarhlutfall. Pad er stefna stjérnar félagsins ad eiginfjarstada sé sterk til ad stydja
vid stédugleika  framtidarpréun starfseminnar. Stjérn félagsins leitast vid ad halda jafnveegi milli d&voxtunar eigin fjar og hagraedis og
oryggis sem naest med sterku eiginfjarhlutfalli. Eiginfjarhlutfall i arslok var 30,0% (2024: 33,7%). Ardsemi eigin fjar var 10,8% &riod
2025 (2024: 13,7 %).

Ardur

Ardur ad fjarhaed 3.393 m.kr. var greiddur til hluthafa arid 2025 vegna arsins 2024. Stefna stjérnar er ad greida éarlega Ut ard sem
nemur a.m.k. 75% af handbaeru fé fra rekstri arsins ad fradreginni peirri fjarhaed sem nytt verdur i kaup & eigin bréfum fram ad
bodun naesta adalfundar. Vid motun tillogu um ardgreidslu skal litid til fjarhagsstoou félagsins, fyrireetlana um fjarfestingar og stédu
efnahagsmala. Tillaga stjornar er ad 3.733 m.kr. verdi greiddar i ard til hluthafa fyrir rekstrarario 2025 ad teknu tilliti til
ardgreidslustefnu.
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17. Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

Grunnhagnadur a hlut midast vid hagnad a veginn medalfjdlda virkra hluta @ arinu og synir hver hagnadur er & hverja
kréonu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er sd sami og grunnhagnadur & hlut par sem félagid hefur ekki gert
kaupréttarsamninga eda selt skuldabréf med breytirétti.

2025 2024
HaAGNMAOUT BISINS ..ottt ettt 5.493 6.477
Veginn medalfjoldi virkra hluta @ ArinU..........cocooioiiiicceeeeeee e 3.393 3.414
HAGNAOUT @ NIUT .ottt 1,62 1,90

18. Vaxtaberandi skuldir

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmaéla vaxtaberandi skulda samstaedunnar. Visad er i skyringu 23
vegna upplysinga um vaxtadheaettu samstaedunnar.

2025 2024
Vaxtaberandi skuldir i Upphafi s ... 85.098 75.566
INY TANTAKA ettt 24.765 22.139
Yfirtekio vio Kaup & dOTtUITEIAg . ....ooioeeic e 9.868 0
Afborganir og uppgreidsiur 1angtiMmalana ... ( 18.677) ( 16.054)
VBTODBTUT .ttt bbbttt 3.097 3.381
Breytingar & eignfaerdum [antOKUKOSTNAO! ....cvcviviiiiiciiececee e 40 44
Breyting & 68rum 1angtimaskuldUM ..o 19 22
Vaxtaberandi SKUIAIr I TOK @IS ..o e 104.210 85.098
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn ... 94.291 78.900
ABTar 1aNGHIMASKUIAIT 1.ttt 100 82

94.391 78.982

Skammtimaskuldir
Naesta Ars afDOrguUN TAN@ ..o 9.819 6.116

9.819 6.116
Vaxtaberandi sSkUldir SAMITAIS .....oviviiiicc e 104.210 85.098
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Skilmélar og endurgreids/utimi vaxtaberandi ldna

Vegnir medal- Loka-

vextir gjalddagi 2025 2024
Skuldabréfautgéfa EIK 161047 1 ISK, verdtryggt ....ccocovevrnnes 3,50% 2047 24322 24.140
Skuldabréfautgéfa EIK 100346 1 ISK, verdtryggt ......covevevnnee 3,60% 2046 6.649 6.619
Skuldabrefautgéfa EIK 050749 { ISK, verdtryggt ......covevevnes 3,08% 2049 7.903 7.830
Skuldabréfattgafa EIK 050726 i ISK, verdtryggt .....cocooveve... 2,71% 2026 7.100 7.044
Skuldabrefautgéfa EIK 141233 1 ISK, verdtryggt .....coovevrnne 2,33% 2033 9.427 9.352
Skuldabréfautgafa EIK 100327 1 ISK, verdtryggt .......ccccevne. 1,45% 2027 3.5621 3.502
Skuldabréfalutgafa EIK 050734 i ISK, verdtryggt ....ccccovevee.e. 3,96% 2034 8.226 8.072
Skuldabréfautgafa EIK 150536 i ISK, verdtryggt ......ccccevevee. 3,80% 2036 8.607 0
Skuldabréfautgéfa EIK 25 1 1 ISK, 6verdtryggt ...cocovvevernane. 7,67% 2025 0 2.339
LaN 1 ISK, VErStrygat oo 539% 2025-2049 22.364 16.119
LAN 1 ISK, OVETOtrygat oo 9,55%  2027-2030 5.991 0
Adrar verdtryggdar langtimaskuldir .........ccocoooevoeiiiecce 0,00% 2026-2040 90 67
Adrar éverdtryggdar langtimaskuldir ..o 431% 2026-2032 10 14
Langtimaldn samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .................. 104.210 85.098
Naesta ars afborgun ... ( 9.819) ( 6.116)
SAMITAIS L. 94.391 78.982
Afborganir langtimaléna greinast pannig & naestu ar: 2025 2024
ATDOTGUN INNEN BIS oottt ettt 9.819 6.116
AFDOTGUN BT T =2 A5 o 16.091 9.123
AFDOTGUN BFLIE 2 = B AT oo 3.797 5.506
ATDOTGUN EFHIT 3 =4 T oottt 9.632 4.810
AFDOTGUN BN 4 = B AT Lot 7.243 9.747
ATDOTGUN STOAT ...ttt ettt 57.628 49.796
SAMNITAIS .ttt 104.210 85.098

[ arslok 2025 uppfyllir félagid alla skilmala um fjarhagslegan styrk og sjédstreymiskvadir sem pad hefur gengist undir i
skilmalum lana og skuldabréfa.

Feélagid er med onytta bankafjarmognun ad fjarhaed um 2.600 m.kr. i arslok 2025 (2024: 2.600 m kr.).
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19. Leigueignir og leiguskuldir

Leigueignir og leiguskuldir félagsins greinast pannig: 2025 2024
Leigueignir

SO T ATSDYTIUN .ottt 2512 2.749
ENAUIMIIET oottt 394 ( 236)
KEYPTAr OG SEIAAT ©IGNIT ...t 1.963 0
SEAG@ [ AISIOK ..ot 4.869 2512
Leiguskuldir

SO T ATSDYTIUN .o 2.512 2.749
ENAUIMIET oottt 394 ( 236)
KEYPTAr OF SEIAAI QIGNIT ...ttt 1.963 0
SEAG@ [ AISIOK ..o 4.869 2512

Fjarheedir i rekstarreikning

Vaxtagjold af leiguskuldum gjaldfeerd i rekstrarreikningi ........cocooovveveveeeceeceeeeeeesen 153 129

Fjarheedir i sjodstreymi

Greidd vaxtagjold af 1eiguskuldUm @ ETINU ......o.o.ooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 153 129

Leigueignir eru flokkadar med fjarfestingareignum i efnahagsreikningi. Um er ad raeda Iédarleigu med éskilgreindan
leigutima og pvi eru ekki feerdar afborganir af leiguskuld.

20. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2025 2024
Tekjuskattsskuldbinding [ ArsSBYIJUN ..o 14.151 12.503

Yfirtekid vio kaup & dotturfélagi 34 0

Tekjuskattur i rekstrarreikningi 1.374 1.647

Tekjuskattur vegna endurmats fast@igna .......ccoceovoiiiiiieccceeeeee e 0 0

TeKjuSKattur til Gr@IOSIU ..c.oviiiiieiic e ( 11) 0

Tekjuskattsskuldbinding [ ArSIOK ..o 15.548 14.151

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

Fasteignir 09 reKStrarfjarmUNIT ... 16.455 15.207
Yiirfaeranlegt SKattalegt tAD .. .oicice s ( 911) ( 1.024)
NIOUITEErsla SKATTEIGNAT .....c.iiieiiiccee e 0 3
AAOTIT TIOIT ettt ettt 4 35)
Tekjuskattsskuldbinding [ ArSIOK ..o 15.548 14.151
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Yfirfeeranlegt skattalegt tap, sem ekki nytist & moéti hagnadi innan 10 dra fréa pvi pad myndast, fellur nidur. Yfirfeeranlegt
skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

Tap arsins 2015, nytanlegt til 4rsloka 2025 ......ocociiviiiiiiieceee e - 240
Tap arsins 2016, nytanlegt til Arsloka 2026 ..........cccooveiiiiiiiece e 0 239
Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ..o 96 179
Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ... 452 452
Tap arsins 2019, nytanlegt til 4rsloka 2029 .......c.ocooviiiiiiieece e 226 226
Tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 .......cocooviiiiiiiie e 422 422
Tap arsins 2021, nytanlegt til arsloka 2037 ... 8 9
Tap arsins 2022, nytanlegt til arsloka 2032 ... 1.831 1.831
Tap arsins 2023, nytanlegt til 4rsloka 2033 ..o 1.449 1.450
Tap arsins 2024, nytanlegt til arsloka 2034 ........c.coioiiiieie e 70 72

4.554 5.120

Skatteign er feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad heegt sé ad nyta framtidarhagnad 4 moti eigninni. Skatteign er
metin & hverjum uppgjorsdegi.

Tekjuskattsskuldbinding ad fjarheed 3.350 m. kr. vegna kaupa & félogum, sem flokkudust sem eignakaup en ekki
sameining félaga, er ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningi, par sem ekki er heimilt ad feera hana samkveemt
alpjodlegum reikningsskilastodlum. Tekjuskattsskuldbindingin kemur ekki til greidslu nema pessar fjarfestingareignir
verdi seldar. Engin &form eru um solu peirra.

21. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig f arslok: 2025 2024
VIOSKIPTASKUIGIT ottt 507 507
AFBIINIE VEXHT ... 765 722
Skammtimaskuldir vegna kaupa & fjarfestingareignum ...........ccccoovoveiioiereeieeeeeeeeeeen 753 0
Skammtimaskuldir vegna kaupa @ dOtturfélagi ........cocoviviiiiiiiiiiiecceceee e 180 0
ASrar skammMIMASKUIGIT .....o.oiiii e 766 599
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals ...........ccocooiiiiiiiiiiiiic 2971 1.828

22. Fjarfesting og fjdrmognun &n greidsluéhrifa

Kaupverd fJArfestiNngar@igna .....coo. i ( 753) 0
KaupVerd dOTTUMTEIAGS .. ..voviiiii i ( 180) 0
AArar sSkammMtMasSKUIAIT ..o 933 0
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23. Styring fjarhagslegrar dheettu

Ymsir aheettupaettir fylgja fjarmalagerningum samstsedunnar og verdur gerd grein fyrir peim hér dsamt peim adferdum sem
samstaedan notar vid ad meta og styra aheettunni. Stjorn félagsins ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dheettustyringu
samstaedunnar, en reglubundid eftirlit med &haettustyringu er i hondum &haettunefndar sem fundar maéanadarlega ad lagmarki.
Ahasttustyringunni er &etlad ad greina eda finna ahaettupaetti, setja vidmid um ahaettutdku og hafa eftirlit med henni.

Utleigu- og mdtadiladhaetta

Utleigu- og moétadiladhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar og tryggingar hrékkva ekki fyrir eftirstodvum kréfunnar. Utleigudhaetta samsteedunnar
reedst einkum af fjarhagsstéou og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Félagid kannar fjarhagsstddu nyrra vidskiptamanna adur en
stofnad er til vidskipta auk pess sem almennt er dskad eftir tryggingum vegna 3-6 manada leigu. Ef vidskiptamenn standa ekki
skilum fer maél peirra ad jafnadi til innheimtunefndar félagsins eftir tveggja ménada vanskil. Virk eftirfylgni er med innheimtu og
dkvardanir teknar um hvernig skuli bregdast vido peim i kjolfarid. Mat & nidurfeersluporf krafna midast vid stodu einstakra
vidskiptamanna & uppgjorsdegi.

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjdreigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

2025 2024
HaNADEE I € oo 2.769 3.594
Vidskiptakrofur og [angtimakrofur ... 722 880
ABTAT KIOTUN L. e 330 101
Mesta MOgulega tap SAMTAIS ... 3.820 4.575
Aldursgreining vidskiptakrafna og langtimakrafna og nidurfeersla & reikningsskiladegi voru eftirfarandi:
2025 2024
Nafnverd kréfu Nidur-feersla Nafnverd Nidur-feersla
kréfu
Ogialdfallid og gjaldfallid innan 30 daga ..........c.ccoeveeceeeeeeenene. 260 1 210
Gjaldfallid fyrir 31 - 80 dOQUM .....coeeiiiiiiiiiii 39 2 44 4
Gjaldfallid fyrir 81 - 90 dOQUM .....ooiiiiiiiiiiie e 25 9 40 20
Gjaldfallid fyrir meira en 90 dOQUM .....ooviiiiiiiiiiiiiiiiie 551 141 765 153
875 153 1.059 179

Af krofum eldri en 90 daga eru 292 m.kr. (2024: 467 m.kr.) vegna frestadra leigugreidsina en peer hafa verid faerdar nidur um 29
m.kr. (2024: 46 m.kr.).
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Lausafjgréaheaetta

Lausafjardheetta er haettan 4 ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar & gjalddaga. Samstaedan fylgist
meod proun & lausafjarstédu sinni med greiningu & gjalddogum fjareigna og fjarskulda med pad ad markmidi ad til stadar
sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett greidsluskuldbindingum. Félagid atti 6ddregna bankafjarmognun ad fjarhaed um
2.600 m.kr. i arslok 2025. Félagio & évedsettar fasteignir sem metnar eru d um 11.620 m.kr.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum deetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

Bokfaert Umsamid Innan Meira
2025 verd sj6dstreymi 1 ars 1-2ar 2-54&r en b ar
Vaxtaberandi skuldir ................ 104.210 134.020 14.016 19.328 28.499 72177
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .............. 2.971 2.971 2.971
107.180 136.991 16.987 19.328 28.499 72177
2024
Vaxtaberandi skuldir ................ 85.098 111.972 9.217 11.897 26.738 64.120
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .............. 1.828 1.828 1.828
86.926 113.800 11.045 11.897 26.738 64.120

Vaxtadheetta

Vaxtadhaetta er haettan & ad gangvirdi eda greidsluflaedi fjareigna og fjarskulda muni breytast vegna breytinga a
markadsvoxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar samsteedunnar greinast med eftirfarandi haetti i lok arsins:

2025 2024
Fjarmalagerningar med fasta vexti
Vaxtaberandi KTOTUT ..o 3 34
VaxtaDerandi SKUIAIT ... ( 78.032) ( 71.175)
Netto stada fijarmalagerninga med fasta VEXTi ..o ( 78.029) ( 71.141)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
HANADEEIT TE .ottt 2.769 3.594
VaxtaDerandi SKUIAIT ...ttt ( 26.177) ( 13.923)
Netto stada fjarmalagerninga med breytilega VEXti ... ( 23.409) ( 10.329)

Eik fasteignafélag hf. 40 Arsskyrsla 2025



Farhaedir eru I milljonum krona

Nesamigreining sjédstreymis vegna figrmélagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (leekka) afkomu fyrir tekjuskatt um 234 (234) m.kr. (2024: 103 (103)
m.kr.). Pessi greining byggir & peirri forsendu ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin var unnin med sama haetti fyrir arid
2024.

Fjarmélagerningar med fasta vexti

Fjarmalagerningar samstaedunnar med fasta vexti eru ekki feerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. Verdi vaxtabreyting &
uppgjorsdegi hefur pad engin ahrif & fjarhagslega afkomu samstaedunnar.

Verdbdlgusdhaetta

Verdbodlguahaetta er haettan 4 ad afkoma félagsins sveiflist vegna breytinga & visitdlu neysluverds. Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed
98.209 m.kr. (2024: 82.745 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu neysluverds til verdtryggingar. Breyting & verdbdlgu um 1%-
stig i arslok 2025 hefdi leekkad afkomu félagsins um 982 m.kr. (2024: 827 m.kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar
breytur haldist ébreyttar.

24. Rekstrardhaetta

Rekstrardhaetta er dheetta sem tengist 6drum pattum en peim ahaettupattum sem fjallad er um ad framan, peim pattum sem eiga
vid um rekstur fasteignafélaga almennt. Rekstrardheetta er heettan & beinu eda o6beinu tapi sem getur ordid vegna fjdlda patta |
starfsemi samsteedunnar, svo sem vinnu starfsfélks hennar, teekni og skipulags, og ytri patta annarra en framangreindra
ahaettupatta, svo sem vegna breytinga & logum, aukinni skattheimtu eins og med haskkun fasteignagjalda og almennum vidhorfum til
stjornunarhétta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid alla starfsemi samstaedunnar.

Félagid leitast vid ad styra rekstrardheettu sinni med hagkveemum heetti til ad fordast fjdrhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til
ad draga Ur rekstrardheettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid
reglulegt mat & dhaettu, starfsfélk pjalfad, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vio a.

25. Gangvirdi

Samanburdur & gangvirdi og bokfeerdu verdi

Gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda greinist pannig:

31. desember 2025 31. desember 2024
Bokfeert Bokfeert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ... 104.210 101.850 85.098 83.042

Gangvirdi skrddra skuldabréfa félagsins er reiknad samkvaemt stigi 2, par sem notud eru opinber markadsgogn vid Utreikning, sbr.
skyringu 3. Gangvirdi fjareigna og annarra fjarskulda er hid sama og bokfeert verd peirra.
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26. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Hluthafar med veruleg ahrif, stjérnarmenn, stjornendur og félog i peirra eigu, dsamt mdkum peirra og 6fjarrdda bérnum
teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med veruleg éhrif

Gunnar boér Gislason stjérnarmadur Eikar er fyrirsvarsmadur Langasjavar ehf. sem fer dsamt samstarfsadilunum
Sildarbeini ehf., Olmu ibudafélagi hf. og Brimgdrdum ehf. med 1.181.839.704 hluti i félaginu sem samsvarar 34,83% af
hlutafé félagsins i lok ars 2025.

Vidskipti vid fél6g 7 eigu tengdra adila

Félagid leigdi Ut leigurymi til tveggja félaga i eigu tengdra adila og nam velta arsins um 5,0 millj. kr. (2024: 6,4 millj. kr.)

Vidskipti vid lykilstiérnendur

Laun og hlunnindi til lykilstjérnenda vegna starfa fyrir félog i samstaedunni og eignarhlutir peirra f félaginu greinast sem

hér segir:

Arig 2025 Laun og Arangurs- Mot- Nafnverd
hlunnindi tengd framlag hlutafjar

laun i lifeyrissj.

Bjarni Kristjan Porvardarson, stjérnarformadur ..................... 11,7 1,6

Eyjolfur Arni Rafnsson, stjornarmadur .........coocccooeveeeeeeenn... 5,6 0,8

Gudrun Bergsteinsdottir, stjornarmadur ..........ccoccoveveveecaa.. 6,0 0,8

Gunnar Pér Gislason, stjornarmadur ........ccccceeeeeveeveeeeeeenee. 6,2 0,8 1.181,8

Ragnheidur Hardar Hardardéttir, stjiornarmadur .................... 7,0 0,9

Hreidar Mar Hermannsson, forstjori ........ococoeveeeececeeceen 38,3 11,0 6,7 1,0

Gardar Hannes Fridjonsson, fyrrv. forstjéri ..o, 74,2 2,8 10,4 7.0

Framkveemdastjorar (5) .......ccoceoviiiiiiiiiceeeceeeeeee e 150,1 26,3 21,7 0,8

Framkveemdastjorar i lok ars eru: Fridrik Arsaelsson, Gudbjartur Magnusson og Lydur Heidar Gunnarsson. | lok agust
voru gerdar skipulagsbreytingar sem folu i sér beer breytingar ad Ur framkveemdastjorn féru peir Ami Huldar
Sveinbjornsson, Eyjolfur Gunnarsson og Sturla Gunnar Edvardsson og inn { framkvaemdastjorn kom Fridrik Arsaelsson.
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Arid 2024 Laun og Arangurs- M6t- Nafnverd
hlunnindi tengd framlag hlutafjar
laun { Iffeyrissj.
Bjarni Kristjan Porvardarson, stjornarformadur ...................... 11 1.5
Eyjolfur Arni Rafnsson, stjornarmadur ...........coooeeeveeeeeeeeeene. 54 0,7
Gudrun Bergsteinsdottir, stjérnarmadur ...........cccoeveeeveene. 5,7 0,8
Gunnar Pér Gislason, stjornarmadur ........cccccceeeeeveeveieeeeene. 4,3 0,6 1.106,5
Ragnheidur Hardar Hardardottir, stjornarmadur ................... 6,5 0,9
Hersir Sigurgeirsson, stjornarmadur ........cccccoceeveeeveceveeeennna. 1,9 0,3 0,5
Gardar Hannes Fridjonsson, forstjori .....coooveeeeceicciecen 52,6 538 7.9 11,6
Framkveemdastjorar (5) ......ccoocoiiiiiiiiiiiccee 153,1 16,8 22,9 1.3

Framkvaemdastjérar i lok ars eru: Ami Huldar Sveinbjérnsson, Eyjolfur Gunnarsson, Gudbjartur Magnusson, Lydur
Heidar Gunnarsson og Sturla Gunnar Edvardsson.

Ekki hafa verid gerdir évenjulegir samningar vid stjérnarmenn eda stjérnendur.

Eignarhlutur Hreidars Méas Hermannssonar er i gegnum Lausamjoll ehf. Eignarhlutur Gunnars Pérs Gislasonar,
stjérnarmanns, | gegnum Sildarbein ehf, Olmu ibudafélag hf., Langasjé ehf og Brimgarda ehf. og eignarhlutur fyrrum
forstjora Gardars Hannesar Fridjonssonar er i gegnum Burdarbita ehf.

27. Détturfélog

Eignarhlutar i détturfélégum Eignarhluti  Eignarhluti

2025 2024
Eik rekstrarfélag €N, ..o 100,0% 100,0%
LaNATESTAr ENT. oo 100,0% 100,0%
T8 BT e 100,0% 100,0%
B S ING N ettt 100,0% 0,0%
HOTEI 19T BT, ottt 100,0% 100,0%

Hotel 1919 ehf. er med adsetur i Reykjavik, en énnur détturfélog félagsins hafa adsetur i Képavogi.
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28. Kaup & Festingu hf.

i lok ars keypti Eik fasteignafélag hf. allt hlutafé i Festingu hf. & grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i mai
2025. Um er ad reda eignakaup par sem 6llu kaupverdinu er Uthlutad hlutfallslega & metid gangvirdi eigna &
kaupdegi. Ahrif & frestadan tekjuskatt eru engin. Kostnadur vid kaupin nam um 187 m.kr. og var eignfeerdur sem hluti
af kaupverdi eignanna.

Gangvirdi eigna og skulda Festingar hf. & yfirtokudegi greindist pannig:

F A ESTINGANEIGN .ottt ettt ettt h et s ettt ettt ettt ettt 15.070
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakroTur ........ooiiiiii e 48

HANADEEI T .ottt ettt ettt s e h et a ettt b ettt 109
LaNGIMASKUIGIT .ottt ettt ettt ettt ettt ( 9.868)
BaANKAIAN <.ttt ettt ( 466)
ABrar SkaMMEIMASKUITIT ..o ( 251)

4643

Greitt MEO NaNADEEIU TE ..ot 4.463
YHIrtekio NANADEEIT TE ..o ( 109)

EFtIrSTOOVAr KAUDVETGS ..ot 180
4643

29. Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Pann 29. januar gaf félagio Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 120266. ba var félagid med skiptiutbod pann 25. februar par
sem félagid keypti til baka hluta af skuldabréfaflokki sem er & lokagjalddaga i juli 2026, EIK 050726, og greiddi med
utgafu i skuldabréfaflokkinn EIK 120266. Samanlagt hefur félagid gefid ut 3.700 m.kr. ad nafnvirdi i EIK 120266 og
keypt til baka 1.000 m kr. ad nafnvirdi i EIK050726.

30. Helstu reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferoum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samraeamdum heetti fyrir oIl timabil sem koma
fram i &rsreikningi félagsins.

Til ad auka upplysingagildi &rsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og
mikilveegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem hvorki eru metnar mikilveegar né videigandi fyrir
notanda reikningsskilanna eru ekki birtar { skyringum.

a. Grundvdéllur samstadu
i) Sameining fyrirtaekja
Samsteedan feerir sameiningu fyrirtaekja med pvi ad nota kaupadferdina pegar yfirrdd flytjast til hennar. Endurgjald fyrir
yfirtoku er ad jafnadi metid & gangvirdi eins og keyptar hreinar adgreinanlegar eignir. Vidskiptavild sem verdur til er

virdisprofud arlega. Allur hagnadur af yfirtoku félaga er feerdur i rekstrarreikning pegar i stad. Vidskiptakostnadur er
gjaldfeerdur pegar hann fellur til nema hann tengist Utgafu skuldabréfa eda hlutabréfa.
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Allar évissar vidbotargreidslur eru metnar & gangvirdi 4 yfirtokudegi. Ef évisst endurgjald sem telst fjarmalagerningur
er flokkad sem eigid fé pa er pad ekki endurmetid og uppgjor er feert & eigid fé. Ad 6dru leyti eru sidari
gangvirdisbreytingar 6vissa endurgjaldsins feerdar i rekstrarreikning.

ii) Dotturfélog

Dotturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrdd. Samsteedan fer med yfirrdd pegar hin ber dhaettu eda hefur
avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft &hrif & ardsemina vegna yfirrdda sinna.
Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samsteedunnar fra pvi ad yfirrdd nést og par til peim lykur.

iii) Tap & yfirradum

Pegar yfirrdd samsteedunnar i dotturfélagi tapast eru eignir og skuldir dotturfélagsins feerdar Gt ur
samstaedureikningnum asamt hlutdeild annarra eigenda pess og 6drum lidum eigin fjar. Allur tengdur hagnadur eda
tap er feert i rekstrarreikning. Eignarhlutur sem haldid er eftir er metinn & gangvirdi 8 peim degi sem yfirrdd topudust.

iv) Vidskipti felld dt dr samstaedu

Stodur milli samsteedufélaga, vidskipti og dinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli félaganna, eru
felld ut i samstaedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt it med sama haetti og éinnleystur hagnadur, en adeins ad pvi
marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar eignarinnar.

b. Vidskipti F erlendum gjaldmidlum

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidli einstakra samstaedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og
skuldir sem metnar eru & gangvirdi i erlendri mynt, eru feerdar & pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var
akvardao.

Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er faerdur i rekstrarreikning.

c. Fjdrmélagerningar

Fjareignir
Lan, krofur og handbeert fé eru feerd a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir eru upphaflega feerdar &
peim degi sem félagio gerist adili ad samningsbundnum dkveedum fjdrmaélagerningsins.

Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjédstreymi vegna fjadreignanna rennur Ut eda ef
félagid framselur rétt til sjédstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirrddum eda pvi sem neest allri
peirri dheettu og dvinningi sem i eignarhaldinu felst.
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Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur
réttur félagsins er til stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa
eignina og gera upp skuldina @ sama tima.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi
Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda dkvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar &

virkum markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir
upphaflega skraningu eru lan og krofur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni
virdisryrnun pegar vid a.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakréfum og 6drum skammtimakrofum.

Handbeert fé

Til handbeers fjar telst sjodur og dbundnar bankainnstaedur og verdbréf sem eru til rddstéfunar innan priggja méanada.

Fjarskuldir

Vaxtaberandi skuldir eru fserdar 4 peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir eru upphaflega feerdar &
beim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum &kveedum fjarmalagerningsins.

Félagid afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda
falla ur gildi. Félagio flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem adrar fjarskuldir. Slikar skuldir eru upphaflega
faerdar & gangvirdi ad vidbeettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru pessar fjarskuldir metnar
& afskrifudu kostnadarverdi midad vio virka vexti.

Til fjarskulda félagsins teljast vaxtaberandi skuldir, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

Hlutafé

Kostnadur vid utgafu hlutafjar, ad teknu tilliti til tekjuskattsahrifa, er faerdur til leekkunar & eigin fé.

d. Oefnislegar eignir
i) Vidskiptavild

Vidskiptavild myndast vid kaup & dotturfélogum. Vidskiptavild er mismunurinn & kostnadi vid yfirtokuna og gangvirdi
yfirtekinna eigna, skulda og oévissra skulda. Pegar neikvaed vidskiptavild myndast er hun tekjufeerd strax f
rekstrarreikningi. Vidskiptavild er faerd & kostnadarverdi ad fradreginni uppsafnadri virdisryrnun.

i) Adrar cefnislegar eignir

Adrar oefnislegar eignir sem eru keyptar eda feerdar upp vid kaup & dotturfélogum og eru med takmarkadan
nytingartima eru eignfeerdar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsdéfnudum afskriftum og virdisryrnun par sem vid 4.

i) Kostnadur sem fellur til sidar

Kostnadur sem fellur til sidar er einungis eignfeerdur ef hann eykur &vinning sem felst i eigninni sem kostnadurinn
vardar. Annar kostnadur, par 8 medal vegna vidskiptavildar og vérumerkja sem myndast hafa innan samsteedunnar, er
faerdur i rekstrareikning pegar til hans er stofnad.
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iv) Afskriftir defnislegra eigna

Afskriftir defnislegra eigna eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid deetladan nytingartima peirra. Afskriftartimi hefst pegar
eignirnar eru tilbunar til notkunar.

e. Farfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (landeignir, huseignir og leigueignir) sem atladar eru til oflunar leigutekna, til verdmaetaaukningar
eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40, samanber
skyringu 12. Vio mat & fjarfestingareignum er studst vid gangvirdi hlidsteedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli étengdra
upplystra adila, og nuvirt framtidarsjéofleedi einstakra eigna. Vid matid er tekid tillit til samanlagdra deetladra framtidarleigutekna af
eignunum auk kostnadar vid rekstur og vidhald eignanna. Asetladar framtidarleigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim
leigusamningum sem i gildi eru. Asetlud rekstrargjéld og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid nivirdinguna er studst vid
markadsvexti. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Pegar eign til eigin nota verdur fjarfestingareign vegna breytingar & nytingu er mismunur sem verdur & yfirfaersludegi & bokfaerdu
verdi og gangvirdi fjgrmunarins feerdur sem endurmat i adra heildarafkomu ef um hagnad er ad reeda. Vid solu fjarfestingareignar er
bessi hagnadur faerdur & 6radstafad eigid fé. Tap sem myndast & pennan hatt er gjaldfeert strax i rekstrarreikning.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem eign til eigin nota og gangvirdi hennar & endurflokkunardegi verdur
kostnadarverd hennar i reikningsskilum.

f. Fasteignir [ bréun

Fasteign sem er i proun og er atlud til notkunar sem fjarfestingareign, er faerd & kostnadarverai.

g. Eignir til eigin nota

Feersla og mat

Eignir til eigin nota eru faerdar & endurmetnu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Endurmetid kostnadarverd er gangvirdi
eignanna & endurmatsdegi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum. Allar heekkanir vegna endurmatsins eru feerdar &
endurmatsreikning medal eigin fjar ad frddregnum tekjuskatti. Afskriftir endurmatsins eru faerdar i rekstrarreikning og arlega er feerd
leidrétting sem endurspeglar péa fjarhaed af endurmatsreikningi yfir 4 éréddstafad eigio fé.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd eigna til eigin nota sem félagid byggir sjalft
innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni i notkun og telst vera hluti af kostnadarveroi
hennar. Keyptur hugbunadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim teekjabunadi.

Pegar eignir til eigin nota eru samsettar Ur einingum med odlikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og afskrifadar midad viod
nytingartimann.

Hagnadur af sélu eigna til eigin nota er munurinn & soluverdi og bokfaerdu verdi eignarinnar og er feerdur i rekstrarreikning medal
rekstrartekna.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til figrmognunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfeerd & byggingartima.
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ii) Kostnadur sem fellur til sidar

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta eigna til eigin nota er faerdur til eignar ef liklegt er talid ad avinningur sem
felst i eigninni muni renna til félagsins og heegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er
gjaldfeerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad.

iii) Afskriftir

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid dsetladan nytingartima einstakra hluta eigna til eigin nota. Land er ekki
afskrifad. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

Nytingartimi
FASTEIGNIT LIl ©IGIN NMOTA .ottt ettt ettt et ettt et ettt 50-100 ar
ABTAr ©IGNIT T EIGIN NMOTA etttk b ettt 5-10 ér

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi.

h. Virdisryrnun
i) Fjareignir
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera

virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad veent
framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en &4dur var talid. Virdisryrnun fjareigna er feerd i rekstrarreikning.

i) Adrar eignir

Bokfeert verd annarra eigna samsteedunnar er yfirfarid 4 hverjum uppgjoérsdegi til ad meta hvort visbendingar séu um
vir@isryrnun peirra. Sé einhver slik visbending til stadar er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar metin. Virdisprof eru
gerd ad minnsta kosti &rlega & vidskiptavild.

Endurheimtanleg fjarhaed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort sem
haerra reynist. Nytingarvirdi er dzetlad framtidarsjodstreymi, sem er nlvirt med voxtum fyrir skatta, par sem vextirnir
endurspegla mat markadarins & timavirdi peninga hverju sinni og pa dhaettu sem fylgir eigninni.

Virdisryrnun er gjaldfaerd pegar békfeert verd eignar eda fjarskapandi einingar er haerra en endurheimtanleg fjarheed
hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hépur eigna sem myndar sjédstreymi sem er ad mestu leyti
6hdd 0drum eignum eda hépum eigna. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er fyrst faerd til leekkunar & tilheyrandi
vidskiptavild, en sidan til hlutfallslegrar leekkunar & bokfaerdu verdi annarra eigna sem tilheyra einingunni. Virdisryrnun
er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun vidskiptavildar er ekki bakfaerd. Virdisryrnun fyrri timabila vegna annarra eigna er metin @ hverjum
reikningsskiladegi til ad kanna hvort visbendingar séu um ad ryrnunin hafi minnkad eda horfid. Su virdisryrnun er
bakfeerd ef breyting hefur ordid & mati sem notad var vid Utreikning & endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er
einungis bakfaerd ad pvi marki sem nemur adur faerdri virdisryrnun ad teknu tilliti til skatta.
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/. Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstaedan ber lagalega eda aetlada skyldu vegna fyrri atburdar og
liklegt er ad kostnadur lendi @ henni vid ad gera skuldbindinguna upp. Ef ahrifin eru veruleg eru skuldbindingarnar
akvednar med pvi ad afvaxta daetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nuverandi markadsmat
timavirdis peninga og, ef vid &, dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

j. Leigusamningar

Samsteedan faerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignir og leiguskuldir samsteedunnar eru
eingdngu vegna leigusamninga 4 16dum i eigu pridja adila. Leiguskuldir eru faerdar & nuvirdi égreiddra leiguskulda &
upphafsdegi. Ef unnt er ad dkveda innbyggda vexti 4 16darleigu skal nota pa vid navirdingu skuldarinnar. Sé pad ekki
haegt skal notast vid vexti & nyju lansfé (e. incremental borrowing rate) sem er st adferd sem samstaedan notar.
Notast er vid mismunandi vexti af nyju lansfé eftir stadsetningu og tegund husneedis & hverri 160 fyrir sig og er
sambeerilegri adferd beitt vid dkvordun & voxtum af nyju lansfé og gert er vid mat 4 virdi fjarfestingareigna félagsins.
Vextirnir sem notadir eru til navirdingar eru dkvardadir pannig ad vextir af nyju lansfé vega 70% og vextir af nyju
lansfé dsamt dlagi vega 30%. bPessari adferd er beitt 4 alla I6darleigusamninga samsteedunnar.

k. Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning & leigutimanum.

l. Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna

Rekstarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfaerdur pegar hann fellur til og inniheldur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhaldskostnad.

m. Fjarmunatekjur og fidrmagnsgjéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur
eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbétum af lantokum, gengistapi af erlendum gjaldmidlum,
I6darleigu og 6drum fjarmagnskostnadi. Vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til midad vio virka
vexti.

Gengishagnadur og gengistap eru faerd netto.

n. Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning
nema pegar hann vardar lidi sem eru feerdir i adra heildarafkomu eda beint & eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn faerour & pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem dzetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall 4 uppgjorsdegi, auk leidréttinga & tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.
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Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna 4 bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki faerdur vegna timabundinna mismuna
vegna fjarfestinga i dotturfélogum svo framarlega sem talid er ad modurfélagio geti styrt pvi hveneer peir snuist vid
og jafnframt sé tali® liklegt ad peir muni ekki sntast vid i fyrirsjaanlegri framtid. Utreikningur & frestudum skatti byggir
& pvi skatthlutfalli sem vaenst er ad verdi i gildi pegar timabundinn mismunur kemur til med ad snuast vid, midad vid
gildandi 16g & uppgjorsdegi.

Skatteign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til rédstéfunar i framtidinni,
sem unnt verdur ad nyta eignina & moti. Skatteign er metin & hverjum uppgjorsdegi og laeekkud ad pvi marki sem talid
er ad hun muni ekki nytast.

0. Hagnadur g hlut
[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu. bPynntur hagnadur

a hlut er reiknadur med pvi ad leidrétta medalfjolda virkra hluta vegna mogulegrar pynningar og hluta sem geeti purft
ad gefa Ut vegna kauprétta og annarra fjarmalagerninga sem eru breytanlegir i hlutafé félagsins.

p. Starfspéattayfirlit

Starfspéattur er adgreinanlegur hluti samstaedunnar innan dkvedins efnahagslegs umhverfis.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjérn og stjérnarhaettir

Stjérnarheettir Eikar fasteignafélags hf. eru i samreemi vid
l6g um hlutafélog, sampykktir félagsins og starfsreglur
stjérnar. Sampykktirnar og starfsreglurnar eru adgengi-
legar & heimasidu félagsins. Félagid leggur aherslu & ad
vidhalda gédum stjornarhattum og stjornarhaettir félagsins
taka mid af leidbeiningum um stjoérnarhaetti sem Vid-
skiptarad Islands, Nasdag Iceland og Samtok atvinnu-
lifsins hafa gefid ut.

Stjérn

Stjérn félagsins skipa fimm einstaklingar sem kjornir eru
af hluthofum til eins éars i senn. Tilnefningarnefnd fé-
lagsins auglysir eftir frambodum til stjérnarsetu auk pess
ad oska eftir tilnefningum til stjérnarsetu fré hluthofum
félagsins. Stjérn félagsins uppfyllir dkveedi laga um kynja-
hlutfoll i stjornum hlutafélaga.

Stjérn félagsins starfsarid 2025-2026 skipa:

Bjarni Kristjan Porvardarson, formadur stjornar, hefur
setid f stjorn félagsins fra pvi i april 2022 en sat jafnframt i
stjorn félagsins starfsarin 2019-2021. Bjarni er feeddur
arid 1966 og er rafmagnsverkfraedingur frd Haskola
islands og University of Wisconsin, Madison, Banda-
rikjunum. Pa er hann med MBA fra ISG Paris, Frakklandi
og M.Sc. Finance fra London Business School, London,
Englandi. Bjarni er framkveemdastjoéri Inningar ehf. og er
stjérnarformadur Coripharma ehf. Bjarni situr einnig i
stjornum Simans hf., Matorku ehf. og Stakrar Gulrétar
ehf.

Eyjolfur Arni Rafnsson, hefur setid i stjorn félagsins fra
bvi i februar 2015. Eyjolfur er feeddur arid 1957 og er med
doktorsprof i byggingarverkfraedi fra University of
Missouri-Rolla i Bandarikjunum. Eyjélfur situr i stjorn eftir-
farandi fyrirteekja og félaga: Betri samgongur ohf., Innri
Koéngsbakki ehf., Eignarhaldsfélagid Birta ehf., Hitaveita
Kongsbakka ehf., Rubix Island ehf. og er fyrrum formadur
Samtaka atvinnulifsins.

Gudrun Bergsteinsdottir, hefur setid i stjérn félagsins fra
bvi i april 2016. Gudrun er feedd arid 1975 og er Cand.
Jur. fra Haskodla islands, LL.M frd haskolanum i Leiden,
Hollandi, hefur malflutningsréttindi fyrir héradsdémi og
Landsrétti auk pess ad vera med prof i verdbréfavid-
skiptum og prof i sattamidlun. Gudrdn er sjalfsteett starf-
andi lbgmadur og eigandi LOCAL l6gmanna. Hun situr i
stjornum Brynrunar ehf., LOCAL Idgmanna slf., Runna slf.
og Utgerdarfélagsins Audar ehf.

Gunnar bér Gislason, hefur setid i stjorn félagsins fra pvi f
april 2024. Gunnar er feeddur 1965 og er vidskiptafraed-
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ingur fra Haskola Islands. P4 er hann med MBA fra
London Business School, London, Englandi. Gunnar er
stjornarformadur Olmu ibudafélags hf. og stjérnarmadur i
ymsum 0drum samstaedufélogum Langasjavar ehf.
Gunnar hefur setid stjérn i skrddum og oskrédum fé-
I6gum & islandi og erlendis.

Ragnheidur Hardar Hardardéttir, hefur setido i stjorn fé-
lagsins fra pvi i april 2021. Ragnheidur er faedd &rid 1975
og er cand.oecon i vidskiptafreedi og MSc. i hagfraedi fra
Haskola Islands, auk pess ad vera med prof i verdbréfa-
vidskiptum. Ragnheidur situr i stjéornum fjarfestinga- og
eignarhaldsfélagsins LTT ehf., HYDRAM rannsoknir ehf.
og almannaheillafélagsins Elley og er varamadur i stjérn
Samkaupa hf.

Menntun og pekking stjornarmanna félagsins er vidtaek
og stjornarmenn bua jafnframt yfir fjdlbreyttri reynslu ur
atvinnulifi & svidi rekstrar, stjornunar og fjarfestinga. Nan-
ari upplysingar um stjérnarmenn er ad finna 4 heimasidu
félagsins, www.eik.is.

Gunnar Por Gislason, stjornarmadur Eikar, er fyrirsvars-
madur Langasjavar ehf. sem fer &samt samstarfs-
adilunum Sildarbeini ehf., Olmu ibudafélagi hf. og Brim-
gordum ehf. med 1.201.839.704 hluti i félaginu sem sam-
svarar 35,33% af hlutafé félagsins. Adrir stjérnarmenn en
Gunnar teljast 6hadir félaginu og hluthofum pess. Félagid
hefur sett sér sidareglur og ymsar adrar innri reglur, svo
sem stefnu um radstafanir gegn hagsmunaéarekstrum, til
ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra og forda pvi ad
hagsmunir hafi dhrif & dkvordunartdku. P4 gilda um stjérn
félagsins starfsreglur sem hafa m.a. pann tilgang ad koma
i veg fyrir hagsmunaarekstra.

Stjorn hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu
verkefni og valdsvid stjérnar og forstjéra eru skilgreind. |
pbessum reglum er medal annars ad finna reglur um skipt-
ingu starfa innan stjérnar, verklag og reglur um fundar-
skop og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplys-
ingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sam-
bykktar a stjérnarfundi pann 22. mai 2025.

Stjorn fer med adsta vald i malefnum félagsins & milli
hluthafafunda samkvaeemt l6gum og sampykktum fé-
lagsins. Meginhlutverk stjérnar er ad tryggja ad naegilegt
eftirlit sé haft med reikningshaldi og medferd fjarmuna
félagsins auk pess ad yfirfara rekstrar- og fjarhagsaeetlanir
og hafa eftirlit med pvi ad peim sé fylgt. Stjérn sér til pess
ad arsfjoroungsleg uppgjor séu Utblin med upplysingum
um rekstur og stodu félagsins, og hefur komid & virku
kerfi innra eftirlits. Stjérn markar stefnu félagsins og sinnir
radgefandi hlutverki vid forstjéra og adra stjérnendur. ba
reedur stjorn forstjora og skilgreinir verksvid hans. Stjorn
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tekur meirihattar dkvardanir i rekstri félagsins og sér um
ad pad sé rekio { samraemi vid 16g og reglur sem félaginu
ber ad fylgja.

Stjérn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunar-
nefnd og starfskjaranefnd. Pa starfar hja félaginu tilnefn-
ingarnefnd. Sampykktir, starfsreglur stjornar og starfs-
reglur nefnda er ad finna 4 heimasidu félagsins.

Endurskodunarnefnd

Stjorn skipadi endurskodunarnefnd félagsins pann 10.
april 2025 . Samkvaemt starfsreglum endurskodunar-
nefndar skal hun skipud premur einstaklingum, par af ad
minnsta kosti tveimur stjérnarmdénnum. Allir nefndar-
menn skulu 6hadir endurskodendum pess. Nefndina
skipa Ragnheidur Hardar Hardardottir, stjornarmadur, sem
gegnir formennsku, Bjarni Kristjan pPorvardarson, stjérnar-
madur, og Eyjolfur Arni Rafnsson, stjérnarmadur, en
Gunnar boér Gislason, stjérnarmadur, sat i nefndinni fram
til jandar 2026. Endurskodunarnefnd kemur saman vegna
ars- og halfsarsuppgjors félagsins og skilar ad minnsta
kosti &rlega skyrslu til stjérnar um storf sin

Starfskjaranefnd

Stjérn skipadi starfskjaranefnd pann 10. april 2025. Sam-
kveemt starfsreglum stjérnar skal nefndin skipud premur
einstaklingum. Nefndina skipa Gudrin Bergsteinsdottir,
stjérnarmadur, sem gegnir formennsku, Bjarni Kristjan
Porvardarson, stjérnarmadur, og Gunnar boér Gislason,
stjornarmadur, en Eyjolfur Ami Rafnsson, stjérnarmadur,
sat i nefndinni fram til jandar 2026 .

Tilnefningarnefnd

A hluthafafundi 10. april 2025 voru Anton Reynir Hafdisar-
son og Iris Bjork Hreinsdéttir kjorin i tilnefningarnefnd.
Stjorn skipadi adur Sigranu Régnu Olafsdéttur i nefndina,
sem jafnframt er formadur. Hlutverk tilnefningarnefndar
er ad vera raogefandi vid kosningu stjéornarmanna og
markmid hennar er ad skapa hluthofum forsendur fyrir
upplystri dkvordunartoku vid stjornarkjor. Nefndin skal
skipud premur einstaklingum kjornum & adalfundi til eins
ars i senn.

Stjérnarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2025 voru haldnir tuttugu og fiorir stjérnarfundir,
sjo fundir i endurskodunarnefnd, ellefu fundir i starfskjara-
nefnd og fjorir fundir i tilnefningarnefnd, og var meirihluti
stjérnarmanna og nefndarmanna vidstaddur alla fundi
timabilsins. | samraemi vid sampykktir félagsins eru nidur-
stédur undirnefnda stjérnar félagsins einungis leidbein-
andi fyrir stjorn.

Eik fasteignafélag hf.

Arangursmat stjérnar

Stjérn leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum
og hlaut félagid & arinu 2016 vidurkenningu sem fyrir-
myndarfyrirteeki i stjornarhattum sem sidast var endur-
nyjud arid 2025 af Stjornvisi. P4 hefur félagid drum saman
notid vidurkenningar Creditinfo sem framurskarandi fyrir-
teeki. Stjérnarstarf hefur gengid vel og samskipti stjérnar-
manna verid opin og heilbrigd. Allir stjérnarfundir voru
séttir af meirihluta stjérnarmanna og var helstu verk-
efnum forgangsradad og pau leyst vel af hendi.

Framkveemdastjérn

Forstjori félagsins er Hreidar Mar Hermannsson, en hann
hefur starfad sem forstjori félagsins fra adalfundi & arinu
2025. Hreidar Mar er feeddur arid 1983 og er med gradu i
hagfraedi frd IBA i Danmadrku, B.A. gradu i fjarmalum fra
London South Bank University og M.Sc. gradu i alpjoda-
fiarmalum, fjarfestingum og bankastarfsemi fra London
South Bank University. Hreidar Mar & 1.000.000 hluti i
félaginu i gegnum félagio Lausamjoll ehf. Forstjéri ber
abyrgd & rekstri og afkomu félagsins gagnvart stjérn. For-
stjéri styrir daglegum rekstri félagsins og hefur umsjén
med framkveemd stefnumadtunar.

Framkveemdastjori fjarmalasvidos og UT er Lydur Heidar
Gunnarsson, en hann ber dbyrgd & sjoédsstyringu, reikn-
ingshaldi, uppgjori, skyrslugerd, fjarmognun og dsetlunum
félagsins og détturfélaga pess dsamt pvi ad styra upplys-
ingataeknimalum. Lydur 4 800.000 hluti i félaginu.
Framkvaemdastjori vidskiptavina er Fridrik Arsaelsson, en
hann ber abyrgd & Utleigu fasteigna félagsins, leigusamn-
ingum, leigutekjum, vidskiptapréun og hisumhyggiju.
Framkveemdastjori  framkveemdasvidos er  Gudbjartur
Magnusson, en hann ber &byrgd & ollu vidhaldi, fram-
kveemdum, og byggingum.

Innan félagsins starfa nefndir sem heyra undir forstjéra.
Nefndirnar eru skipadar starfsfolki, p. & m. forstjora og
framkvaemdastjorum, og peim er @&tlad ad vera vett-
vangur umraedna og akvordunartoku i malaflokkum & bord
vid Utleigu, fjarmognun, framkveemdir, kaup og solu fast-
eigna, proun eigna, &heettustyringu og innheimtu. Til-
gangurinn med nefndunum er ad samraema vinnubrdogo,
og ferli med pad ad markmidi ad baeta dkvordunartoku.
Umbod og heimildir nefnda eru hadar akvérdunum for-
stjora og stjérnar. A starfsarinu 2025 var nefndarfyrir-
komulag félagsins endurskodad og nefndum feekkad
umtalsvert med pad ad markmidi ad einfalda stjornskipu-
lag, auka skilvirkni i dkvardanatdku og tryggja betri nytingu
tima og mannafla.

Félagid a4 fimm dotturféldog og eru stjornir priggja dotturfé-
laga i samstaedunni skipadar einum stjérnarmanni, Hreid-
ari Ma Hermannssyni, forstjora félagsins, og einum vara-
manni, Lyd Heidari Gunnarssyni, framkvamdastjéra fjar-
mélasvids. Stjorn Hétel 1919 ehf. er skipud Lyd Heidari
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Gunnarssyni, sem er formadur stjérnar, og Arna Bédvars-
syni. Stjérn Festingar hf. er skipud Hreidari Ma Her-
mannssyni, sem er formadur stjérnar, Arna Huldari Svein-
bjornssyni og Lyd Heidari Gunnarssyni en varamadur er
Gudbjartur Magnusson.

Innra eftirlit og 4heettustyring

Stjérn félagsins ber &byrgd a og hefur, i samradi vid
stjérnendur félagsins, komid & virkri &heettustyringu og
innra eftirliti. Félagid hefur skilgreint &heettupeetti |
starfsemi sinni sem félagid styrir i samraemi vid dhaettu-
vilja stjornar félagsins. Félagid leggur dherslu & innra eftir-
lit f daglegum rekstri i gegnum verklagsreglur félagsins og
skipulagdar rannséknir & rekstrinum par sem farid er yfir
alla helstu peetti rekstursins. Félagid leggur &herslu & ad
starfsfélk pess pekki verklagsreglur félagsins og framfylgi
beim. Starfsfélki ber ad kynna sér efni verklagsreglinanna
eins og peer eru & hverjum tima og fylgja peim i einu og
Ollu.

Regluvérdur félagsins er Arni Huldar Sveinbjérnsson 16g-
madur. Stadgengill regluvardar er Ingimar Toémas
Ragnarsson l6gfraedingur. Hlutverk regluvardar er ad hafa
umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga
og vidskipti innherja sé framfylgt.

Gildi, si6ferdisviomid og samfélagsleg abyrgd

Gildi félagsins eru &byrgd, drifkraftur og samvinna.
Félagid er medvitad um samfélagslega abyrgd sina og
hefur sett sér umhverfisstefnu auk stefnu um mannrétt-
indi og samfélagslega abyrgd. Stefnurnar auk sidaregina
maé nalgast & heimasiou félagsins.

[ stefnu um mannréttindi og samfélagslega abyrgd kemur
fram ad stefnt skuli ad pvi ad samsetning stjornar, fram-
kveemdastjornar og aedstu stjornenda sé & hverjum tima
fiolbreytt med tilliti til menntunar, starfsreynslu, kyns og
aldurs. Stefnan midar jafnframt ad pvi ad tryggja jafnrétti
bannig ad hver starfsmadur sé metinn ad verdleikum,
6had kyni, kynferdi, trd, skodunum, pjdédernisuppruna,
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kynpeetti, litarheetti, efnahag, eetterni og stdédu ad o6dru
leyti.

Sampykktir félagsins visa til laga um heefi stjéornarmanna
og skal hlutfall hvors kyns i stjérn félagsins ekki vera
laegra en 40%, i samreemi vid fyrirmeeli hlutafélagalaga
um kynjahlutfoll i stjérnum. Starfsfélk skal, samkvaemt
stefnu um mannréttindi og samfélagslega abyrgd, lids-
inna vid ad koma pvi til leidar ad hlutfall kynja i stjérn sé
samkvaemt logum. Tilnefningarnefnd er med starfsreglum
falid pad hlutverk ad meta samsetningu stjornar med tilliti
til leidbeininga um stjornarheetti fyrirteekja sem Vidskipta-
rad [slands, Nasdaq Iceland og Samtok atvinnulifsins hafa
gefid ut.

Ofjarhagslegar upplysingar eru settar fram i sjalfbeerni-
skyrslu sem fylgir arsreikningi samsteedu Eikar fasteigna-
félags fyrir arid 2025.

Samskipti hluthafa og stjérnar

Hluthafafundur fer med sedsta vald i malefnum félagsins i
samraemi vid 10g og sampykktir félagsins, en par fara hlut-
hafar med akvordunarvald sitt i mélefnum félagsins. Adal-
fund skal halda fyrir lok juniménadar &ar hvert par sem
tekin eru fyrir méal sem 16g og sampykktir félagsins kveda
&um.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram & hluthafa-
fundum. Stjornarmenn eru sjalfstaedir i storfum sinum og
taka ekki vid fyrirmaelum beint fré hluthéfum félagsins
eda 6drum hagsmunaadilum. Stjéornarmenn geeta trinadar
i storfum sinum og gaeta jafnreedis i upplysingagjof til
hluthafa og veita hluthofum ekki upplysingar um félagid
nema slikt sé kynnt & vettvangi stjérnar & auglystum
kynningarfundum félagsins eda & sérstokum fundum
begar tilefni er til. Hluthafar geta komid erindum til
stjornar & milli hluthafafunda. Formadur stjérnar kemur ad
jafnadi fram fyrir hond stjérnar. Samskipti stjornar vid hlut-
hafa, er varda rekstur félagsins, skulu faerd til bokar.

Framangreindar upplysingar i stjiornarhattayfirlysingu félagsins
midast vid utgafudag arsskyrslu pess, 12. mars 2026.
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Starfsemi og vidskiptalikan

Eik fasteignafélag hf. starfar & islenskum fasteigna-
markadi med atvinnuhusnaedi. Félagio & atvinnuhtsnaedi |
helstu vidskiptakjornum hofudborgarsveedisins sem og &
voldum svaedum & landsbyggdinni. Félagid &, rekur og
leigir Ut fasteignir sem leigdar eru traustum leigutokum
og eru eignirnar vel samkeppnishafar 4 leigumarkadi med
tilliti til 4stands og stadsetningar. Steerstur hluti tekna fé-
lagsins eru leigutekjur og adrar tekjur af rekstri fasteigna.
Helstu gjold eru tengd rekstrarkostnadi fasteigna s.s. fast-
eignagjold, tryggingar og vatns- og fraveitugjold sem og
fiarfesting i vidhaldi og endurbétum & fasteignum.

Stefna

Eik fasteignafélag hefur einsett sér ad syna samfélags-
lega &byrgd, bera virdingu fyrir umhverfinu og hafa
aneaegju vidskiptavina og starfsfélks ad leidarljosi. Um leid
og ahersla er 10gd 4 ad skapa verdmeeti og skila ardi,
leggur félagid mikla &herslu & ad vera efnahagslega &-
byrgt, starfa innan pess lagaramma sem gildir, vera sio-
ferdislega abyrgt og vera eftirsottur og oruggur vinnu-
stadur.

Félagid gefur nu i &ttunda sinn Ut sjélfbeerniskyrslu og er
hun fylgirit vid arsreikning 2025. | sjalfbaerniskyrslunni eru
birtar upplysingar um stédu og préun meelikvarda &
frammistodu samstaedunnar med tilliti til umhverfismala,
félagslegra pétta, stjornarhatta og ahrifa & hagseeld auk
upplysinga i samraemi vid flokkunarreglugerd ESB (EU
Taxonomy).

Umhverfio

Eik fasteignafélag einsetur sér ad starfa i satt vid
umhverfi og samfélag. Med markvissum adgerdum eetlar
félagio ad draga Ur losun grodurhusalofttegunda, studla
ad sjélfbeerari vinnustddum og atvinnulifi og leggja sitt af
morkum i vegferdinni ad vistvaenni mannvirkjagerd &
islandi. Umhverfisstefna var sidast stadfest & stjornar-
fundi 13.febrlar 2025 og er adgengileg & heimasidu fé-
lagsins.

| sjalfbaerniskyrslunni koma m.a. fram upplysingar um
innbyggt kolefni i eignasafni, beina og obeina losun
grédurhusalofttegunda  dsamt  upplysingum um  orku-
notkun, Udrgangsmyndun og vatnsnotkun, umhverfis-
stefnu og loftslagsyfirsyn.

Eik fasteignafélag hf.

94

Félagslegir paettir og mannaudur

Eik fasteignafélag hefur sett sér stefnu um mannréttindi
og samfélagslega abyrgd. Félagid leggur sig fram um ad
hafa jakveed samfélagsleg ahrif og i allri starfsemi sinni
stydur félagid vid og virdir mannréttindi eins og pau eru
tryggd | stjérnarskra islands og alpjédlegum mannrétt-
indasattmalum sem Island hefur fullgilt. Stefna um mann-
réttindi og samfélagslega &byrgd var sidast stadfest &
stjérnarfundi 23. september 2025 og er adgengileg a
heimasidu félagsins.

Félagid hefur sett sér sidareglur sem gilda fyrir starfs-
menn og stjérnarmenn. Félagid vill taka virkan patt i ad
byggja upp samfélagid, fylgja leikreglum pess og koma
avallt fram af heidarleika. Reglurnar fjalla medal annars
um abyrgd og virdingu gagnvart samfélaginu, samskipti
vid vidskiptavini, virdingu og umburdarlyndi & vinnu-
stadnum, hagsmunadrekstra og jafnraedi og virdingu fyrir
Ollum manneskjum. Sidareglurnar voru sidast stadfestar 4
stjiornarfundi 10. desember 2025 og eru adgengilegar a
heimasidu félagsins.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem tekur mid af
langtimamarkmidi um virdisaukningu fyrir hluthafa,
gdédum stjérnarhattum og hag vidskiptavina. Pannig er
henni atlad ad stydja vid &eetlanir um uppbyggingu fé-
lagsins og studla ad pvi ad hja félaginu starfi heefir og ofl-
ugir einstaklingar. Kjor og adbunadur skulu pvi taka mid af
markadsadsteedum hverju sinni, launajafnraedi og veita
hvatningu fyrir géda frammistddu og stydja vid endur-
menntun. Starfskjarastefnan var sidast stadfest & adal-
fundi 10. april 2025 og er adgengileg & heimasidu fé-
lagsins.

| sjalfbaerniskyrslu eru medal annars upplysingar um launa
- og kynjahlutfoll, starfsmannaveltu, jafnraedi, heilsuvernd
og oryggi starfsfolks.

Stjornarhaettir og adgerdir gegn spillingu

Eik fasteignafélag fylgir gildandi leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, Nasdagq
OMX Iceland og Samtok atvinnulifsins hafa gefid ut. Nan-
ari upplysingar um stjérnarhaetti ma finna & heimasidu
félagsins undir www.eik.is/stjornarhaettir.

Félagid fylgir, i samraemi vid stefnu sina um mannréttindi
og samfélagslega abyrgd, settum logum og reglum f allri
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sinni starfsemi og lidur ekki spillingu, par med talid kugun,
mutur og o6loglega starfsemi. Eik fasteignafélag starfar
med heidarleika og traust ad leidarljési likt og endur-
speglast i sidareglum sem félagid hefur sett sér.

Stjérnendum og 60ru starfsfolki félagsins ber ad fordast
bad ad fjarhagslegir hagsmunir peirra og hagsmunir fé-
lagsins stangist &. Starfsfolk er hvatt til pess ad tilkynna
stjérnendum eda stjorn um sidferdisleg vafamal og mis-
bresti af svipudum toga sem pad verdur vart vid. Starfs-
folk skal ekki & neinn hatt gjalda fyrir ad beina slikum til-
kynningum til stjérnar eda stjérnenda.

| sjalfbeerniskyrslu félagsins fyrir arid 2025 er fiallad nanar
um adgreiningu valds i stjérn dsamt gagnseei dkvardana.
par eru jafnframt upplysingar um adgerdir gegn spillingu
og mutum, persénuvernd, fjarhagslega hvata og kjara-
samninga, upplysingagjof og vottun upplysinga er varda
samfélagsabyrgd og sjalfbaerni.
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Hagseeld

Eik fasteignafélag hefur ahrif & hagvoxt og velsaeld med
langtimafjarfestingum i fasteignum & islandi. Steerd fé-
lagsins dsamt traustum rétum hafa gert pvi kleift ad njota
hagstaedra lanskjara sem sidan skila sér til vidskiptavina i
formi hagsteedra leigukjara. Med pvi ad fjarfesta til langs
tima eykst hvatinn til pess ad hlta ad vidhaldi og sjalf-
baerri efnisnotkun sem hefur jakvaed ahrif & umhverfio. |
sjalfbaerniskyrslu félagsins er fjallad nanar um ahrif a
hagseeld, skattspor félagsins sem og fjarfestingar og
veltutengda umhverfislega sjalfbeerri starfsemi i samraemi
vid flokkunarreglugerd ESB (EU Taxonomy).

Arangur og stada

| sjalfbaerniskyrslu félagsins fyrir arid 2025 ma lesa um
arangur Eikar fasteignafélags og helstu skref sem stigin
voru { &tt ad aukinni sjalfbaerni og samfélagslegri dbyrgd a
arinu. Vid litum stolt yfir arid og gerum okkur grein fyrir ad
leidin i att ad sjalfbeerara samfélagi er vegferd sem felur i
sér stodugar umbeetur og framfarir en einnig fjoldamorg
taekifeeri.
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Arsfjordungayfirlit 6endurskodad

4F2025 3F2025 2F2025 1F2025 Samtals
LeigQUEEKIUT .o 2.885 2.761 2.630 2.589 10.865
Adrar rekstrartekjur ..........o.ocoooooeoeeeeeeeeeee 405 537 404 375 1.721
3.290 3.298 3.034 2.964 12.586
ReKSTrarkOStNAOUL ......oovvoeee e (12220 ( 1158) ( 1158) (1147 ( 4.685)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 2.068 2.140 1876 1.817 7.901
Soluhagnadur (tap) fjarfestingareigna ............................ 92 0 0 42 134
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 940 19 2.761 1.532 5.352
Afskriftir og VirdiSryrnuNn ... ( 45) | 54) ( 45)  ( 45) | 188)
Rekstrarhagnadur 3.055 2.205 4592 3.346 13199
Fjarmunatekjur ... 67 64 80 75 285
Flarmagnsgjold ... ( 1010) ( 1739) ( 216) ( 1713) ( 6.617)
Hrein fjarmagnsgjold ( 942) ( 1675) ( 2076) ( 1638) ( 6.332)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 213 530 2516 1.708 6.867
Tekjuskattur ..o ( 423)  ( 106) ( 503) ( 342)  ( 1.374)
Heildarhagnadur timabilsins 1.690 424 2.013 1.366 5.493
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur d hlut .................. 0,50 0,13 0,59 0,40 1,62
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