ATNAUJINTA SANTRAUKA

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai apZvelgiama 2023 m. lapkri¢io 14 d. baziniame prospekte atskleista informacija
(toliau — Prospektas), jskaitant jo 2023 m. lapkri¢io 24 d. pirmg prieda (toliau — Priedas), susijusi su vieSu sitlymu, kotiravimu ir
jtraukimu | prekybos sarasg (toliau — Sitlymas) iki 19,049 obligacijy, vienos obligacijos nominali vert¢ 1 000 EUR (toliau —
Obligacijos) (esan€iy dalimi bendros UAB ,Orkela“ (toliau — Bendrové arba Emitentas) 40 000 000 EUR emisijos (toliau —
Emisija)), iki 12 ménesiy laikotarpiu atskiromis serijomis (toliau — Dalis).

Santrauka buvo i$ dalies pakeista, siekiant padidinti Didziausig bendrg treciosios Dalies nominalig verte iS 10 000 000 EUR j
15 000 000 EUR ir ji pridedama prie treciosios Dalies galutiniy salygu, kurios atitinkamai pakeistos (toliau — Galutinés salygos),
todél ji skirta tretiosios Dalies Obligacijoms. Sioje santraukoje pateiktg informacija Bendrové pateiké Prospekto arba Priedo
registracijos metu, jei nenurodyta kitaip. Sgvokos vartojamos Santraukoje turi reikSmes nurodytas Prospekte, jei nenurodyta kitaip.
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JZANGA IR |SPEJIMAI

Obligacijy pavadinimas ir ISIN

,Orkela“ obligacijos 19.01.2025, ISIN LT0000405961.

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LE| kodg

UAB ,Orkela® yra pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, be kita ko, Akciniy bendroviy jstatymag, Civilinj kodeksa
ir kt.) jsteigta ir veikianti uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 304099538, registruotos buveinés adresas
Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kontaktiné informacija: tel. +370 5 261 9470, el. pastas info@lordslb.It.

Emitento LEI kodas 9845002F4D0B3BB3CA85.

Prospektg tvirtinancios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospektg patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamentg, kurios
buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370 800 50 500.

Prospekto patvirtinimo data

Sis Prospektas buvo patvirtintas 2023 m. lapkricio 14 d.
spéjimas

0] Si Santrauka yra parengta pagal Prospekto reglamento 7 ir 8 straipsnius ir turi biti vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(i) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindZiamas Investuotojo bendru Prospekto vertinimu.

(i) Bet kuris Investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity iSlaidy, susijusiy su
gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv) Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, taCiau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Buveiné, teisine forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir $alis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, buveinés adresas Jogailos g. 4, LT-01116 , Vilnius, LEl kodas
9845002F4D0B3BB3CA85. Emitentas yra jsteigtas ir Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre jregistruotas kaip
uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 304099538. Informacija apie Emitentg ir Sidlymg pateikiama
https://lordslb.lt/orkela_bonds/.

Pagrindiné veikla

UAB ,Orkela“ yra nekilnojamojo turto vystymo bendrové, priklausanti informuotiems investuotojams skirtam uzZdarojo tipo
nekilnojamojo turto investiciniam fondui ,Lords LB Special Fund IV* (fondo kodo Nr. 1032, kurj 2016 m. birZelio 20 d.
jregistravo Lietuvos banko Priezilros tarnybos direktorius ) (toliau — Fondas). Nuo 2021 m. kovo 8 d. (kai buvo iSduotas
statybos leidimas) Emitentas vysto ir stato apytiksliai 27,000 m? nekilnojamojo turto kompleksg Vilniaus centre, Vasario
16-osios g. 1 (toliau — Projektas).

Numatoma, kad Projekto patalpos bus edukacinés (Svietimo) (kaip darzelis ir (arba) pradiné mokykla, ir (arba) vidurine
mokyklos) patalpos, biury ir mazmeninés prekybos patalpos, taip pat veiks keli restoranai ir kavinés ir bus pozeminio
parkavimo vieta. Todél, preliminariai kompleksg sudarys trys dalys: istoriné dalis su naujai nutiestomis jungtimis
(bendrasis grindy plotas: 6 290 m?), nauji pastatai (bendrasis grindy plotas: 11 792 m?) ir parkavimo su techninemis
patalpomis plotas (bendrasis grindy plotas: 5 821 m?). Projekto uzbaigimas numatomas mazdaug 2024 m. 4 ketv.
Projektas bus finansuojamas i$§ Emisijos leSy, jskaitant IéSas, gautas i§ Sidlymo pagal §j Prospektg. Numatoma Projekto
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.2.

verté jj uzbaigus - iki 76 000 000 EUR. Kai Projektas bus uzbaigtas, Emitentas ketina kreiptis del ilgalaikes banko paskolos
- i$ banko paskolos gautos léSos bty panaudotos Obligacijoms iSpirkti.

Pagrindiné bendroviy, priklausanéiy Valdymo jmonés valdomiems fondams (kaip apibrézta toliau), veikla yra orientuota j
nekilnojamojo turto vystymo ir privataus kapitalo strategijas. Valdymo jmonés netiesiogiai valdomos bendrovés (kaip
apibrézta toliau) veikia savo buveinés rinkoje - Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir
Lenkijos Respublikoje.

Pagrindiniai akcininkai

Sio Prospekto sudarymo dieng Bendrovés jstatinis kapitalas buvo 3 000 EUR, padalintas j 120 paprastyjy vardiniy akcijy
(toliau — Akcijos), vienos akcijos nominalioji verté 25 EUR, kurios visos yra pilnai apmokétos. Bendrovés vienintelis
akcininkas, kuriam priklauso 100% Bendrovés jstatinio kapitalo, yra Fondas.

Fondg (ir netiesiogiai Bendrove) valdo viena didziausiy investicijy valdymo jmoniy Lietuvos Respublikoje — UAB ,Lords
LB Asset Management (juridinio asmens kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika)
(toliau — Valdymo jmoneé).

Pagrindiniai Valdymo bendrovés akcininkai (turintys daugiau kaip 5% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo) yra Sie:

e UAB ,Glera“ juridinio asmens kodas 302576414, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 47 % Valdymo jmonés |statinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Glera“ akcininkas yra
Mindaugas Marcinkevicius.

e  UAB ,Aemulus, juridinio asmens kodas 302578408, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 26 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Aemulus® akcininkas yra
Andrius Stonkus.

e UAB ,Patralis®, juridinio asmens kodas 302831587, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 9,9 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Patralis“ akcininkas yra
»Stichting Administratiekantoor Property Partners®, fondo kodas 72326182, registruotos buveinés adresas
Konstitucijos pr. 21C Quadrum North, Vilnius, Lietuvos Respublika, kurig iSskirtinai kontroliuoja p. Dorota Stonkeé.

e UAB ,Serenus®, juridinio asmens kodas 300612833, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 9% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Serenus” akcininkas yra Antanas
Vainauskas.

e Jonas Stonkus, kuriam priklauso 8% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo.

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai

Bendrovés generaliné direktoré yra Anastasija Pociené. Bendrové neturi kity valdymo organy. Bendrovés jstatuose yra
jtvirtinta kiekybinio atstovavimo taisyklé, pagal kurig Bendrovés direktoré atstovauja Bendrove kartu su prokuristu.

Nepriklausomas auditorius
UAB “KPMG Baltics”, juridinio asmens kodas 111494971, registruotos buveinés adresas Lvovo g. 101, LT-08104 Vilnius,
Lietuvos Respublika, yra Emitento 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansiniy ataskaity

nepriklausomas auditorius.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, kurios tikslas — vystyti Projekta, o kadangi Projektas yra ankstyvame
vystymo ir statybos etape, Sio Prospekto patvirtinimo metu Bendrové i$ Projekto negauna jokiy pajamy. Bendrové ir jos
finansy sistema savo skolos ir nuosavybés finansavima naudoja i$skirtinai tik nekilnojamojo turto Projekto plétrai ir
statybai. Balanso ataskaitose nurodytas turtas i§ esmés yra jsigyta Zemé ir pastatai. |sipareigojimai yra akcininky paskolos,
kurias suteiké Fondas.

Bendroveés audituotos 2021 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansinés ataskaitos (toliau —
VAS audituotos finansinés ataskaitos) ir tarpiné Bendrovés finansiné informacija uz pusés mety laikotarpj, pasibaigusj
2023 m. birzelio 30 d. (toliau — VAS neaudituotos finansinés ataskaitos, ir kartu su VAS audituotomis finansinémis
ataskaitomis — VAS finansinés ataskaitos) buvo parengtos pagal Lietuvos Respublikoje patvirtintus Lietuvos verslo
apskaitos standartus (toliau — VAS).

Auditoriaus ataskaita dél VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2021 m. gruodzio 31 d. yra
besalyginé, o auditoriaus ataskaitoje del VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31
d. yra pastaba dél Bendrovés neigiamo nuosavo kapitalo 2022 m. gruodzio 31 d. ir atkreiptas démesys dél Bendrovés
veiklos testinumo. 2023 m. spalio ménesj, neigiamo nuosavo kapitalo padétis Bendrovéje iStaisyta. Nors Sis pokytis yra
iStaisytas, jis neatsispindi esamose Emitento finansinése ataskaitose ir dar nebuvo audituotas.

_ 2022 2021 2023 m. | meti
T L (auditugta) (auditut())ta) o (neaﬂltji?tug:asi
Pardavimy pajamos 0 25 0
Bendrasis pelnas 0 2,5 0
Veiklos pelnas -239 -118 0

PalGikanos ir kitos panasios

er -4 012 -1210 -765
iSlaidos



Pelnas/nuostoliai pries

Y -4 251 -1328 -1 010
mokesc€ius
Grynasis pelnas/nuostoliai -4 251 -1 328 -1 010
Turtas iS viso 21884 9 456 27 394
ligalaikis turtas 19 083 9341 26 487
Trumpalaikis turtas 2783 79 883
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 2583 31 824
Mokétinos sumos ir Kiti 22 746 16 214 29 273

jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétinos
sumos ir kiti ilgalaikiai 20 262 15291 27 236
isipareigojimai

Grupés jmonéms mokétinos

4238 15291 4310

Sumos
Per vienerius metus
mokétinos sumos ir kit 2484 923 2038
trumpalaikiai jsipareigojimai
Nuosavas kapitalas -876 -6 761 -1 886
Gr_ynlejl - pagrlpdlnes 221 -89 -362
veiklos pinigy srautai
Grynieji investicinés -10 212 -1782 7177
veiklos pinigy srautai
G_ry.nlejl flnar_lsmes veiklos 12 985 1848 5780
pinigy srautai
Grynoji finansiné skola 17 679 15 260 26 412
Apyvartinio kapitalo 112 0,09 0.43
rodiklis
Sko_llnto ir  nuosavo 2597 2,40 15.52
kapitalo santykis
Palikany padengimo -0.060 -0,10 0
koeficientas

Saltinis: VAS finansinés ataskaitos

Neprivaloma informacija - balanso rodikliai:
1. Grynoji finansiné skola - Ilgalaikis jsiskolinimas * +trumpalaikis jsiskolinimas **

—pinigai ir pinigy ekvivalentai

trumpalaikis turtas

2. Apyvartinio kapitalo rodiklis *** —

Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

3. Skolinto ir nuosavo kapitalo santykis **** — -
Nuosavas kapitalas

Veiklos pelnas

4. Palikany padengimo koeficientas ***** — — — ————
Palikanos ir kitos panasios iSlaidos

llgalaike finansine skolg sudaro jsipareigojimai, kuriems skaiCiuojamos palikanos, apimantys grupés jmonéms mokétinas sumas

* llgalaiké finansiné skola - Grupés jmonéms mokétinos sumos.

** Bendrové neturi trumpalaikiy finansiniy skoly.

**x (JZ vienetg maZesnis apyvartinio kapitalo likvidumo rodiklis rodo, kad ateityje gali kilti likvidumo problemy.

**** Skolos ir nuosavo kapitalo santykis parodo, kokia jmonés dalis priklauso kreditoriams, palyginti su tuo, kokig akcininky nuosavo
kapitalo dalj turi jmoné.

=k Zemas paliikany padengimo koeficientas yra bet koks uz 1 mazesnis skaicius, nes tai reiskia, kad jmonés einamosios pajamos
yra nepakankamos negrgZintai skolai padengti.

Saltinis: VAS finansinés ataskaitos

2.3. Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

(i) Statybos sgnaudos ir Projekto sékmeés rizika. IS pradziy buvo numatyta, kad projektas bus baigtas 2023 mety
pabaigoje, taCiau dél pasikeitusio Projekto vystymo veiksmy plano (i§ vieSbucio/mokyklos komplekso j Svietimo ir
integruoty svetingumo paslaugy kompleksa) statybos darbai buvo atidéti ir statyby grafikas turéjo bati patikslintas.
Tikimasi, kad Projekto uzbaigimas toliau véluos dél to, kad Emitentas, kaip nuomotojas, ir UAB ,Orkelos valdymas®,
kaip subnuomotojas, nutrauké dvi pagrindines esmines Projekto patalpy nuomos ir subnuomos sutartis. Dél Siy
pastaryjy jvykiy Emitentas turejo perzidreéti Projekto plétros vykdymo plang ir statybos grafikg. Numatoma, kad pagal
patikslintg Projekto plétros veiksmy plang Projekto teritorijoje veiks Svietimo jstaigos (vaiky darzeliai ir (arba) pradinés
ir (arba) vidurinés mokyklos), biury ir mazmeninés prekybos jstaigos, jskaitant kelis restoranus ir kavines, pozeminé
automobiliy stovéjimo aikStelé. Pagal patikslintg statybos grafikg projektg planuojama uzbaigti mazdaug 2024 mety
pabaigoje. Taliau, atsizvelgiant j tai, kad Projekto patalpose bus atliekami papildomi projektavimo darbai, kurie gali
turéti jtakos galutiniam Projekto statybos terminui, galima tikétis papildomo Projekto uzbaigimo vélavimo. Be to,
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(i)

(iii)

Emitentui peréjus prie daugelio nuomininky struktdros, Emitento sékmeé ieSkant nuomininky ir jrengiant Projekto
patalpas atskiriems nuomininkams taip pat gali turéti jtakos galutinei viso Projekto uzbaigimo datai ir numatomai
Emitento grazai. Nors Projekto vystymo veiskmy kelis kartus keitési, iki 2023 m. lapkri¢io mén. Projektas bus
igyvendintas 69 proc. pagal i$ pradziy apskai€iuotg sgnaudy struktiirg. Nors Projekto vystymo veiksmy planas kelis
kartus keitési, iki 2023 m. lapkric¢io mén. Projektas buvo jgyvendintas 69 proc. pagal iS pradziy apskai€iuotg sgnaudy
struktlirg. Emitentas tikisi uzbaigti Projekto statybg be esminiy nukrypimy nuo i$ pradziy apskaiciuoty sanaudy
struktdros, atsizvelgiant j tai, kad didzioji dalis pagrindiniy statybos darby jau baigta, dél pasikeitusio Projekto vystymo
veiksmy plano bus atsisakyta keleto pradiniy statybos sprendimy, o vietoj ju prie naujo veiksmy plano bus pritaikyti
nauji sprendimai. Be to, svarbu pazymeéti, kad Projekto patalpy jrengimas atskiriems nuomininkams nereikalaus
papildomy (didesniy nei numatyta biudzete) Emitento finansiniy jnasy, nes kiekvienas nuomininkas bus atsakingas
uz individualy patalpy pritaikyma savo poreikiams. Vis délto praSome atsizvelgti j tai, kad padétis pasaulio rinkose ir
statybiniy medziagy tiekimo grandinéje daznai keiciasi dél Rusijos ir Ukrainos karo ir su tuo susijusios ekonominés ir
geopolitinés padéties regione, jskaitant su tuo susijusj energijos rinkos nestabilumg (nors Projektas statomas kaip
efektyviai energijg vartojantis, todél Projektas yra atsparesnis energijos kainy svyravimams), taip pat dél esamo
neapibréztumo dél Projekto uzbaigimo iki 2024 mety pabaigos, kaip aprasyta pirmiau, Sie veiksniai kelia rizika, kad
netikétai padidés statybos sgnaudos arba nepavyks uzsitikrinti statybiniy medziagy, reikalingy Projektui uzbaigti, o
tai gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma, atidéti Projekto uzbaigimg ir dél to neigiamai paveikti Emitento veikla,
finansine padétj ir gebéjima iSpirkti Obligacijas. Be to, Bendrové negali uztikrinti, kad nekils jokiy gin€y su jos tiekéjais
arba kad jai pavyks iSlaikyti verslo santykius su esamais tiekéjais. Bet koks Bendrovés tiekimo grandinés sutrikimas
dél problemy su tiekéju arba bet kokia Zala tokio tiekéjo patikimumui gali sukelti Bendrovei daug laiko ir iSlaidy
trdkumams Salinti ir gali tureti jtakos jos reputacijai, o tai gali neigiamai paveikti jos reputacijg ir pelningumg. Nepaisant
to, Emitento ir Valdymo jmonés darbuotojai stebi Projekto vystymg, bendra rinkos sglyga ir finansine pasitelkty tiekéjy
blkle, taip pat, planuoja jvairius scenarijus dél riziky, susijusiy su nenumatytu iSlaidy padidéjimu arba negaléjimu
uzsitikrinti statybiniy medziagy, reikalingy Projektui uzbaigti, valdymo.

Ekonominé aplinka ir nemokumo rizika. Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo ekonominiy procesy Lietuvoje
ir tarptautiniu mastu. Siuo metu ekonomikos regione ir visame pasaulyje yra i$balansuotos dél besitesiangio Ukrainos
ir Rusijos karo, staigaus paltkany normy augimo, energijos kainy nestabilumo ir uzsitesusio atsigavimo po COVID-
19. Lietuva iSgyvena precedento neturintj palikany normy augimg, todél mazéja bendras investicijy rinkos
patrauklumas ir ribojamos ekonomikos perspektyvos. Galima daryti prielaida, kad Sie veiksniai prisideda prie Siuo
metu jauCiamo nekilnojamojo turto rinkos sulétéjimo Lietuvoje. Net jei Siuo metu néra reikSmingo ekonominio
nuosmukio Salies mastu, jam jvykus, gali sumazéti Emitento paslaugy paklausa, padidéti Bendrovés nuomininko ir
(arba) kity kontrahenty nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos jgyvendinimui
ir rezultatams, o Projektas gali neduoti laukiamos teigiamos grazos. Atkreipiame démesj, kad Emitentas tikisi pradéti
skaiCiuoti nuomos mokestj, kai Projektas bus baigtas (Siuo metu Projekto pabaiga numatoma mazdaug 2024 m. 3
ketvir€io pabaigoje) ir su nuomininkais bus pasirasyti perdavimo aktai. Esant keliy nuomininky scenarijui, pradinés
nuomos pajamos gali smarkiai skirtis nuo likesc€iy, nustatyty pagal vieno nuomininko nuomos struktirg, kurig i$
pradziy jgyvendino Emitentas. Nepaisant galimy didesniy pajamy i$ daugiafunkcinio nekilnojamojo turto, svarbu
pripazinti, kad tikimybeé i$ karto pasiekti visiSkg uzimtumg yra nedidelé. Todél pirmaisiais metais gautos pajamos gali
biti mazesnés nei tikétasi. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento nemokuma. Emitentui yra taikomas
Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny nemokumo jstatymas, o Emitento nemokumas gali turéti jtakos Investuotojy
galimybéms susigrazinti savo numatomg pelng ir (arba) investicijas.

Neigiamo nuosavo kapitalo rizika. 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety VAS audituoty finansiniy ataskaity
duomenimis, 2022 finansiniais metais Emitento nuosavas kapitalas buvo neigiamas ir sudaré -875 831 EUR, t. y.
Emitento jsipareigojimai virSijo Emitento nuosavo kapitalo sumg. Neigiamo nuosavo kapitalo padétis buvo iStaisyta
2023 m. spalj, iSleidus ir Fondui pasirasius 50 naujy Emitento akcijy, kuriy kiekvienos nominalioji verté yra 25 EUR.
Naujy Akcijy pasiraSymo kaina buvo 3 500 000 EUR, kurig Fondas sumokéjo uzskaitydamas jsipareigojimus i$ dalies
iSpirkti obligacijas, iSleistas pagal 2018 m. lapkri¢io 15 d. obligacijy pasiraSymo sutartj, pilnai iSpirkti obligacijas pagal
2023 m. rugpjacio 9 d., 2023 m. rugpjucio 25 d., 2023 m. rugséjo 7 d. obligacijy pasiraS8ymo sutartis ir taip
sumokédamas naujy Akcijy pasiraSymo kaing. 2023 m. spalio 16 d. Emitento nuosavas kapitalas buvo teigiamas ir
sieké 1 118 716 EUR. Nors Sis pokytis yra iStaisytas, jis neatsispindi esamose Emitento finansinése ataskaitose ir
dar nebuvo audituotas. Be to, yra rizika, kad neigiamo nuosavo kapitalo situacija gali pasikartoti arba vél atsirasti iki
tos dienos, kai Projektai pradés generuoti pajamas. Aprasyta situacija gali turéti neigiamos jtakos Emitento gebéjimui
gauti finansavima ir (arba) refinansavimg Projekto vystymui ir (arba) laiku iSpirkti Obligacijas. Papildomai, auditoriaus
ataskaitoje dél VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. yra atkreiptas
démesys j Bendrovés galimybe uztikrinti savo veiklos testinumg. Pagrindas tokiai auditoriaus pastabai buvo neigiama
nuosavo kapitalo padétis ir Bendrovés gebéjimas uztikrinti Projektui jgyvendinti reikalingg finansavimg. Jei Bendrovei
nepavyks surinkti reikiamy IéSy isleidziant Obligacijas pagal Prospektg ir (arba) Bendrové numatyty jnasy i$
vienintelio akcininko, kyla rizika, kad Bendrovés veiklos testinumas nebus uZtikrintas.

Veikla ir pramonés sektoriaus rizika

@

Daugelio nuomininky rizika ir rizika dél tinkamy nuomininky. Projekto sékmés priklauso nuo nuomininky.
Projekto generuojamy pajamy rizika bus diversifikuota tarp daugelio nuomininky. Pagal tokig struktdrg, turint daugelj
mokiy nuomininky, tai turéty sumazinti rizikg ar poveikj Emitento pajamoms, jeigu vieno nuomininko finansiné padétis
reikSmingai pasikeisty. Pabréztina, kad daugeliui nuomininky pritaikytas turtas tik kartkartémis gali uZtikrinti 100%
patalpy uzimtuma (nepaisant to, kad tai Emitento pagrindinis tikslas), todél rizika visai neturéti nuomininky yra beveik
neegzistuojanti, kaip galéty bati vieno nuomininko atveju. Nepaisant daugelio nuomininky struktdros privalumas, yra
kelios su tokia struktlira susijusios rizikos. Pirmiausia, Emitentas tik pradéjo ieSkoti naujy nuomininko Projekto
patalpos ir Siuo metu jokiy nuomos sutar€iy Emitentas néra sudares. Atsizvelgiant j galimg rinkos sulétéjima, kai
daugéja laisvy viety komerciniuose pastatuose ir dél konkurencinio spaudimo mazeéja kainos, yra reikSminga rizika,
kad Emitentui nepavyks surasti tinkamy nuomininky per trumpg laikg ir todél, galimas esminis patalpy neuzimtumas,
kas Emitentui reik§ mazesnes nei tikétasi pajamas i$ Projekto patalpy nuomos. Antra, siekiant jveikti konkurentus ir
pritraukti naujus nuomininkus, Emitentui gali tekti siGlyti Zymias nuolaidas ar kitus sutartinius privalumus nuomininkas,
tam, kad bdty uzimtos patalpos ir uztikrintos pajamos. Jeigu Sios rizikos realizuotysi, jos galéty reikSmingai paveikti
Emitento finansing padétj, Projekto veiklos rezultatus, taip pat galimybe iSpirkti Obligacijas jy iSpirkimo diena.
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Nepaisant to, Emitento ir Valdymo jmonés darbuotojai deda visas jmanomas pastangas pritraukti naujus
nuomininkus, sglygomis, kurios tenkinty Emitenta.

(i) Svietimo rinkos rizika. Dalis projekto skirta $vietimo (ugdymo) paslaugoms, kur viena ar keletas $vietimo jstaigy
valdys darzelj ir (arba) pradine ir (arba) vidurine mokyklas. Svietimo paslaugy paklausai jtakg gali daryti keli veiksniai,
jskaitant ekonomines sglygas, gyventojy demografine padét; ir reguliavimo pokycius. Studenty skai€iaus mazeéjimas
arba mokymosi pasirinkimy pasikeitimai gali turéti jtakos mokymo jstaigos, besinuomojancios Projekto patalpas,
finansiniams rezultatams, todél gali kilti rizika, kad Emitento nuomininkas susidurs su finansiniais sunkumais mokeéti
nuomos mokestj Emitentui ir Emitentas negaus tikétos grazos.

(i) Biury rinkos rizika. lki dabar biury rinka buvo pakankamai stabili. Nepaisant to, svarbu paminéti, kad pastebima
vidutiné nuomojamy biuro patalpy mazéjimo tendencija. Vidutinés nuomojamy biuro patalpy sumazéjimas rodo
galimg rinkos dinamikos pokytj, kurj galima priskirti kelioms zinomoms priezastims. Pirmiausia, rinkoje yra laisvy
patalpy, o tai rodo laisvy biuro patalpy pertekliy. Antra, geopolitiniai veiksniai prisidéjo prie sprendimy priémimo
procesy sulétéjimo tarp nuomininky, todél taikytas atsargesnis pozidris j jsipareigojimus dél naujy nuomos sutarciy.
Galiausiai, ekonominés perspektyvos sukélé neaiSkumy, turinCiy jtakos nuomininky elgsenai, todél linkstama
trumpinti nuomos terminus ir mazinti nuomojamg plotg kaip rizikos mazinimo strategijg. Sie veiksniai bendrai
prisideda prie stebimo nuomojamy biuro patalpy vidurkio mazejimo, iSrySkindami dabartiniy rinkos salygy
sudeétinguma ir i8Stkius uztikrinant visiSka Projekto uzimtuma per numatytg laikotarpj. Investuotojai turéty atidziai
jvertinti Siuos veiksnius, vertinant tikéting jtakg Projekto nuomos strategijai ir rezultatus, kadangi Sios sglygos gali
reikSmingai paveikti Projekto sékme ir Emitento galimybe iSpirkti Obligacijas.

Teisiné rizika

(i) Teisiniy ginéy rizika. Emitentas dél savo veiklos arba dél Emitento kaip nuomotojo ir UAB ,Orkelos valdymas* kaip
nuomininko nutraukty dviejy esminiy sutarciy, susijusiy su Projekto patalpy nuoma ir subnuoma, gali bati jtrauktas j
teisminius gincus (kaip ieSkovas arba atsakovas, arba treciasis asmuo), kuriy baigties ir iSlaidy negalima i$ anksto
numatyti. Jei gin€as baty iSsprgstas Emitentui nepalankiu bdu, tai gali neigiamai paveikti jo veikla, finansing bukle
ir reputacijg, nes Emitentui gali tekti atlyginti priteistg Zala, jskaitant oponento teisines iSlaidas (pats Emitentas taip
pat patirty teisiniy iSlaidy). Visa tai gali turéti jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus
obligacijy savininkams, Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

(i) Nuosavybeés rizika. Emitentas yra 100% Valdymo jmonés kontroliuojamam Fondui priklausanti jmoné, turinti didele
patirtj, valdymo komandg, profesionalius darbuotojus ir iStekliy profesionaliy pataréjy paslaugoms jsigyti. Fondo
veiklos terminas buvo pratestas iki 2025 m. birzelio ménesio, po to jis bus uzdarytas, nebent pagal galiojancius teisés
aktus ir Fondo vidaus dokumentus veiklos terminas baty pratestas papildomam laikotarpiui. Pasikeitus Emitento
savininkui (jei Fondas baty uzdarytas suéjus terminui arba Emitento Akcijos baty parduotos iki Fondo termino
pabaigos), gali sumazéti Obligacijy patrauklumas ir likvidumas, taip pat Obligacijos gali bati iSpirktos anksc¢iau laiko.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

Ruasis, klasé ir ISIN
Terminuoti ne nuosavybés nekonvertuojami nesubordinuojami (skolos) vertybiniai popieriai, ISIN LTO000405961.
Valiuta, pavadinimas, nominalioji verté, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé

Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR. Didziausia bendra nominalioji Sidlymo pagal §j
Prospekta verté yra 19 049 000 EUR. Galutiné Obligacijy iSpirkimo data yra 2025 m. sausio 19 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teises

Obligacijos suteikia obligacijy turétojams Sias pagrindines teises i) gauti sukauptas palUkanas; ii) gauti Nominaligjg verte
ir palikanas, sukauptas Galutinio termino dienai arba, jei taikytina, Prieslaikinio termino dienai arba Prieslaikinio iSpirkimo
dienai; iii) dalyvauti Obligacijy turétojy susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy turétojy susirinkimuose.

2021 m. gruodzio 8 d. Emitentas sudaré Obligacijy turétojy apsaugos sutartj su uzdargja akcine bendrove UAB
LAUDIFINA®, juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas yra A. Juozapaviciaus g. 6, LT-
09310 Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Patikétinis).

Emisija, jskaitant SiGlymg, yra uztikrinta nekilnojamojo turto (toliau — Uzstatas) pirmos eilés hipoteka pagal 2021 m.
gruodzio 17 d. Emitento ir Patikétinio sudarytg Jkeitimo sutartj.

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktiroje nemokumo atveju

Emitento nemokumo atveju Investuotojai turi teise gauti nesugrazintg pagrindine obligacijy sumg ir uz Obligacijas
sukauptas palikanas pagal Emitento nemokuma reglamentuojancius Lietuvos Respublikos jstatymus.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius

Obligacijos yra laisvai perleidziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus jstatymus tam
tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?
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Emitentas sieks, kad Obligacijos baty jtrauktos j Nasdaq Vilnius AB obligacijy prekybos sarasg (toliau — Nasdaq obligacijy
prekybos sgrasas arba Nasdaq). Obligacijos bus vieSai silomos Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos
Respublikoje.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bidingos rizikos?

Bendrosios obligacijy rizikos

(i) Infliacijos rizika. Dél infliacijos sumazéja basimy Obligacijy kupony ir pagrindinés sumos perkamoji galia. Dél
infliacijos gali padidéti paldkany normos, ir tai gali neigiamai paveikti Obligacijy kaing antrinéje rinkoje. Be to, Sio
Prospekto rengimo metu didelé infliacija visame pasaulyje laikoma vienu i$ pagrindiniy makroekonominiy veiksniy,
kelian€iy didele rizikg pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybeés ir skolos vertybiniy popieriy vertei.

(i) Palikany normos rizika. Uz Obligacijas mokamos palldkanos nuo jy neapmokétos Nominaliosios vertés taikant
fiksuotg palltikany normg. Nors nominali Obligacijos palikany norma yra fiksuota iki jos iSpirkimo, vyraujancios
kapitalo rinkos normos kinta kasdien. Prospekto diena, vyraujancios kapitalo rinkos normos yra didesnés negu
fiksuoty paldkany Obligacijos. Todél, atsizvelgiant j didele konkurencijg kapitalo rinkose, Emitentui gali bati sunku
pritraukti reikiamg iSorés finansavima Projektui uzbaigti. Jei rinkos pallkany normos ir toliau didés, Obligacijy rinkos
verté gali kristi, potencialis Investuotojai gali prarasti susidoméjimg Obligacijomis ir gali bati sunku parduoti
Obligacijas antrinéje rinkoje.

(i) Refinansavimo rizika. Emitentas planuoja naudoti banko paskolg kaip pagrindinj Obligacijy iSpirkimo Saltinj.
Emitento galimybés sékmingai refinansuoti skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygy ir nuo jo finansinés biklés
tuo metu. Net ir pageréjus skolos kapitalo rinky sglygoms, Emitentui konkre€iu metu gali bati neprieinami finansavimo
Saltiniai palankiomis sglygomis arba apskritai gali nebdti galimybés jy gauti. Emitento nesugebéjimas palankiomis
sglygomis arba apskritai refinansuoti savo skoliniy jsipareigojimy gali turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai,
finansinei baklei, pajamoms ir Obligacijy savininky iSieSkojimui pagal Obligacijas. AukS¢iau apraSyti Emitento
prevenciniai veiksmai ir (arba) numatomi Obligacijy refinansavimo planai negarantuoja, kad Emitentas galés iSpirkti
Obligacijas, kaip numatyta Prospekto dieng, ir kad Obligacijy turétojai atgaus savo planuotas investicijas.

Su Sidlymu ir Jtraukimu j Nasdaq obligacijy sarasg susijusi rizika

(i) Likvidumo rizika. Emisijos Pirmos ir antros dalies Obligacijos, bendra 20 951 000 EUR verte yra jtrauktos j prekyba
Nasdaq obligacijy sgrase ir vystosi vieSa Emitento Obligacijy rinka. Obligacijos, iSleidZiamos pagal Prospektg Dalimis
taip pat bus jtraukiamos | Nasdaqg obligacijy sarasg. Nepaisant to, nei Emitentas, nei Pagrindinis platintojas gali
uztikrinti, kad Obligacijy antriné rinka iSsivystys (ar tokia bus palaikoma) kaip aktyvi rinka, ypatingai atsizvelgiant j tai,
kad Nasdaq obligacijy sarasas, lyginant su kitomis tarptautinémis skolos vertybiniy popieriy rinkomis, pasizymi
santykinai mazu likvidumu ir ribota antrinés apyvartos apimtimi. | Nasdaq obligacijy sarasg jau jtraukty obligacijy
istorinés prekybos apimtys 2022 ir 2023 metais (iki Prospekto datos) yra palyginti mazos. Be to, galima tikétis, kad
Obligacijy likvidumas ir rinkos kainos skirsis priklausomai nuo rinkos ir ekonominiy sglygy pokyc¢iy, Emitento
finansinés padéties ir perspektyvy bei daugelio kity faktoriy, kurie paprastai jtakoja vertybiniy popieriy rinkos kainas.
Dél to Obligacijy savininkai gali patirti nuostoliy dél to, kad negalés parduoti obligacijy arba turés parduoti jas uz
nepalankig kaing.

(i) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Obligacijos gali bati netinkama investicija kai kuriems
investuotojams. Kiekvienas potencialus investuotojas | Obligacijas turéty jvertinti investicijos tinkamuma,
atsizvelgdamas | visas svarbias asmenines aplinkybes. Potencialus Investuotojas turi zinoti, kad Emitentas néra
jpareigotas ir neatliks vertinimo, ar Obligacijos yra jam/jai tinkamas finansinis produktas (nors tokj (-ius) vertinimg (-
us) atliks Pagrindinis platintojas/Platintojas (-ai) pagal savo vidines taisykles, bet kuriuo atveju toks (tokie) vertinimas
(-ai) gali bti kitokios apimties ir duoti kitokj rezultatg). Potencialus investuotojas turéty investuoti j Obligacijas tik tuo
atveju, jeigu jis pats turi pakankamai asmeninés patirties arba, pasikonsultaves su profesionaliais finansy pataréjais,
gali jvertinti, kokig jtakg Obligacijy vertei turés rinkos ir ekonominiy sglygy pokygiai, kokig jtakg tai turés Siy Obligacijy
vertei ir kokig jtakg $i investicija turés bendram potencialaus investuotojo investicijy portfeliui.

Su UzZstatu susijusi rizika

(i) Nepakankamos Uzstato vertés rizika. Emisija yra uztikrinta UZstato pirmos eilés hipoteka pagal Uzstato sutartj. Be
Uzstato, Emisija néra uztikrinama jokiais kitais treciyjy Saliy vertybiniais popieriais. Uzstatg sudaro nekilnojamasis
turtas, kurj Emitentas Siuo metu vysto ir stato, jgyvendindamas Projektg. Todél UzZstato verté tiesiogiai priklauso nuo
statyby eigos ir sékmingo Projekto uzbaigimo, o Emitentui nejvykdzius jsipareigojimy iki statyby etapo pabaigos,
Uzstato verté gali biti nepakankama, kad padengty Emitento jsipareigojimus Obligacijy turétojams. Be to, esant
neigiamiems Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos poky¢iams ir dél to smarkiai sumazéjus UZstato vertei net ir uzbaigus
Projektg, Uzstato verté gali blti nepakankamai didelé, kad buty galima patenkinti visus Obligacijy turétojy
reikalavimus.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA IR |TRAUKIMA | PREKYBA REGULIUOJAMOJE RINKOJE
Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Sidlymo metu, Bendrové sidlo iki 15000 Obligacijy, iSleidziamy trecioje Dalyje (toliau — Sitilomos obligacijos).
Obligacijos platinamos po 962.8118 EUR uz vieng Sitloma obligacijg (toliau — Emisijos kaina). Sidlymas taip pat gali bati
sumazintas atsisakyto pasiraSymo suma.

PasiraSymo laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis — tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sitlyme (toliau
— Pasirasymo laikotarpis), gali pateikti Sidlomy obligacijy jsigijimo paraiskas (toliau — Jsigijimo paraisSka). PasiraSymo
laikotarpis prasideda 2023 m. gruodzio 28 d. ir baigiasi 2024 m. sausio 15 d., nebent Sidlymas atSaukiamas pagal
Prospekts.
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Teisé dalyvauti Sidlyme. SiGlomos obligacijos yra vieSai sitlomos Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos
Respublikos Mazmeniniams ir Instituciniams Investuotojams.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti Jsigijimo paraiSkas per Emitenta, Pagrindinj platintojg ar Platintojg, nurodyta Galutinése
salygose, Investuotojai turi turéti vertybiniy popieriy sagskaitas (arba vertybiniy popieriy saskaitas atidaryty jy jgalioto
asmens) pasirinktuose subjektuose, turinCiuose licencija teikti tokias paslaugas Lietuvos Respublikoje ir (arba) Estijos
Respublikoje, ir (arba) Latvijos Respublikoje.

PasiraSymo kanalai. |sigijimo paraiSkas dél treCiosios Dalies Obligacijy jsigijimo turi bati Investuotojy teikiamos Emitentui,
Pagrindiniam platintojui ar Platintojui, jy biuruose arba el. pasto adresais, nurodytais Galutinése sglygose.

Paskirstymas ir_patvirtinimai. Pasibaigus PasiraSymo laikotarpiui, Emitentas pagal laiko prioriteto principg (pirmas
pateikes — pirmas aptarnautas), nusprendzia kuriems Investuotojams, kurie pateiké ]sigijimo paraiSkas, paskirstyti
Obligacijy ir kokia apimtimi, ir kuriems Investuotojams nepaskirstomos Obligacijos. Po paskirstymo, Investuotojai gaus
patvirtinimus, nurodancius ar Jsigijimo paraiska patenkinta, dalinai patenkinta ar atmesta (toliau — Patvirtinimas).

Apmokéjimas. Ne véliau kaip 2024 m. sausio 16 d., Investuotojai, kuriy Jsigijimo paraiSkos buvo dalinai ar visiSkai
patenkintos, turi pervesti Emisijos kaing mokamg uz Sillomas obligacijas | Atsiskaitomajg saskaitg, kuri nurodyta
Patvirtinime.

Emisijos diena. Sitlomos obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos Investuotojams 2024 m. sausio 19 d.

Jtraukimas j prekyba. Tikimasi, kad Sidlomos obligacijos bus kotiruojamos ir jtraukos j prekyba Nasdagq obligacijy sarase,
ne véliau kaip per 6 ménesius nuo treciosios Dalies Obligacijy paskirstymo.

LésSy grazinimas. Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstyta Obligacijy ar kuriy Jsigijimo paraiSkos buvo sumazintos,
atgaus léSas uz atliktus mokeéjimus teikiant |sigijimo paraiSkg. LéSos bus gragzintos per 10 Darbo dieny nuo PasiraSymo
laikotarpio pabaigos. LéSos grazinamos be atlyginimo Investuotojams uz Investuotojy iSlaidas patirtas pasiraSymo metu,
taip pat atémus visas pervedimo iSlaidas ir be paldkany.

Siulymo pakeitimai. Bendrové bet kuriuo metu iki PasiraSymo laikotarpio pabaigos turi teise vienaSaliskai nuspresti pilnai
arba dalinai atSaukti, nukelti arba sustabdyti SitGlyma. Visa aktuali informacija susijusi su Sidlymu bus paskelbta Emitento
svetainéje https://lordslb.It/orkela_bonds/ ir Nasdaqg svetainéje at www.nasdagbaltic.com, ir (arba) nusiysta kiekvienam
Investuotojui jo el. pasto adresu nurodytu |sigijimo paraiSkoje.

Kodél yra rengiamas Sis Prospektas?

Sis Prospektas yra parengtas rysium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos Respublikoje ir
(ii) jtraukimu j Nasdaq obligacijy sgrasa.

Darant prielaidg, kad Sidlymo metu bus parduota 19 049 Obligacijy, tikimasi, kad Emitentas gaus apie 19 049 000 EUR
pajamy. Bendrové patirs apytiksliai iki 192 368 EUR su Sidlymu susijusiy mokesc¢iy ir iSlaidy (jskaitant maksimalig bet
kokiy savo nuozitra mokamy komisiniy suma): iki 157 868 EUR, mokétiny uz Obligacijy platinimo paslaugas, ir iki 15 000
EUR uz teisines paslaugas, iki 8 500 EUR islaidy, susijusiy su Obligacijy jtraukimu j Nasdaq obligacijy sgrasa, ir iki 8 000
EUR mokesg¢iy Patikétiniui (Prospekto galiojimo laikotarpiu). Taip pat, Prospekto galiojimo laikotarpiu Emitentas tikisi
papildomai sumokéti mazdaug 3 000 Eur mokes&iy Nasdagq, susijusiy su Aukcionu, jeigu toks baty vykdomas. Sios
Sitlymo iSlaidos bus padengtos i$ Sidlymo pajamy.

Emitentas i§ SiGlymo gautas IéSas ketina panaudoti: i) iki 15 271 632 EUR Projekto statybai ir jrengimui finansuoti; ii) ne
daugiau kaip 300 000.96 EUR negrazintai subordinuotajai skolai tiesioginiam Emitento akcininkui (t. y. Fondui), kylanciai
i§ 2018 m. lapkriCio 15 d., obligacijy pasiraSymo sutarCiy, grazinti, kai i suma yra dar negrazinta pagal leisting grazinti
1500 000 EUR skolg Fondui, remiantis 2021 m. gruodZio 2 d. vienintelio akcininko (t. y. Fondo) sprendimu ir jj
patikslinanciais 2021 m. gruodZio 7 d. ir 2021 m. gruodZio 13 d. sprendimais; ir iii) iki 485 000 EUR Emitento apyvartiniam
kapitalui finansuoti; iv) iki 2 800 000 EUR palikany mokéjimams; v) su Sillymu susijusiems mokesciams ir iSlaidoms,
kuriy suma 192 368 EUR, kaip nurodyta pirmiau, apmokéti.

Sitdlymui netaikomas platinimas pagal tvirtg jsipareigojimg. Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su SiGlymu ir (arba)
jtraukimu j Nasdaq obligacijy sgrasg interesy konflikty.


https://lordslb.lt/orkela_bonds/
http://www.nasdaqbaltic.com/

