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- Skapar pandemin
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Hyresmarknaden for bostader i Finland har genom-
gatt exceptionella férandringar under pandemin. Till
exempel 6kningen av hyrorna for ettor i flervanings-
hus | huvudstadsregionen har lugnat ner sig betyd-
ligt, och nu talar man till och med om hyresgastens
marknad. Samtidigt har skillnaden mellan hur hyror-
na har stigit for flervaningsbostader med tre eller
flera rum och ettor blivit mindre 1 hela landet. Fe-
nomenet ar intressant och vi ser flera faktorer som
talar for att marknaden for storre hyresbostader |
tillvaxtcentran haller pa att piggna till.

224
3

Al (3l ¥ ;
Aktia Bank Abp




Aktia CHEFSEKONOMENS OVERSIKT

Lasse Corin — Chefsekonom, Aktia Bank Abp

Hyresboende blir
vanligare 1 synnerhet |
storre hushall

Antalet hushall med tre eller fler personer som bor
pa hyra okade tydligt under coronaaret 2020.

Aktia Bank Abp

Tillvaxten koncentrerade sig sarskilt
pa hushall som bestod av fyra eller
flera personer. Antalet hushall i denna
klass okade med 4 procent ar 2020.
Tillvaxten var den snabbaste i hela
matningshistorien. Antalet hushall
med tre personer 6kade med knappt
en procent. Det att hyresboende blivit
vanligare har under tidigare ar huvud-
sakligen reflekterats i enpersonshus-
hall, sa i det avseendet avviker ut-
vecklingen ar 2020 fran den allmanna
utvecklingen under de senaste aren.

Overlag har hyresboendet 6kat under
de senaste tio aren — ar 2020 bodde
34 procent av alla hushall pa hyra,
medan siffran var 30 procent ar 2010.
Populariteten av hyresboendet har
okat mest bland under 40-aringars
hushall, a&ven om utvecklingen har
varit liknande i alla aldersgrupper
anda upp till 75-aringar. Under samma
tidsperiod har populariteten av &gar-
boende minskat mattligt.
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Hyrorna for ettor
har i nérhistdr‘en stigit
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Arstillvaxt i hyror for fritt finansierade treor eller storre bostader
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Under coronatiden, ar 2020, steg
hyrorna betydligt saktare an tidi-
gare, och trots att tillvaxten verkar
ha piggnat en aning har inte osa-
kerheten forsvunnit. Det &r vart att
notera, att under coronatiden har
skillnaden foérsvunnit mellan hur hy-
rorna stigit for ettor och treor och
annu storre bostader. Forra aret
steg hyrorna for stora

— Huvudstadsregionen
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Kalla: Aktia, Macrobond och Statistics Finland.

lagenheter tillfalligt till och med
snabbare &n hyrorna for ettor. Mot
slutet av aret steg hyrorna for ettor
och treor lika snabbt.

Utvecklingen av hyrorna varierar
mellan olika tillvaxtcentrum. Exem-
pelvis i Tammerfors och Abo har
hyrorna for treor Okat betydligt
shabbare &n i huvudstadsregionen.
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Nya bygglov, genomsnittlig storlek av bostéader i flervaningshus
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Kalla: Aktia, Macrobond och Statistics Finland.

| ljuset av statistiken har den genomsnittliga
storleken pa nya bostader minskat inom
flervaningshusbyggandet.
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| beviljade tillstand for flerva-
ningshus var den genomsnitt-
liga storleken pa en bostad 82
kvadratmeter ar 2010, medan
den &r 2020 och under de tio
forsta manaderna av 2021 var
endast 68 kvadratmeter. Ut-
vecklingen ar ratt naturlig
eftersom antalet enpersons-
hushall som bor i hyres- eller
agarbostad har 6kat stadigt

under de senaste tio aren.

Darvid har ocksa efterfragan pa
mindre bostader 6kat och styrt
produktionen. Om efterfragan
pa storre hyresbostader forblir
god, kan det befintliga bostads-
bestandet i tillvaxtcentrumen
nodvandigtvis inte svara pa
detta, vilket skapar ett tryck for
en 6kning av hyrorna.
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Den slutliga formen av
distansarbete definierar
marknaden

Det finns flera orsaker till att efterfragan
pa storre hyresbostader okar.
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Distansarbete ar antagligen den
viktigaste faktorn som forklarar
okningen. D& kommer efter-
fragan pa storre hyresbostader
atminstone fran tva hall. For det
forsta kan hushall som redan
bor pa hyra flytta till en stérre
bostad pa grund av behovet av
extra utrymme. Den andra grup-
pen kunde vara hushall som
annu ar i valet och kvalet gal-
lande distansarbetssituationen.
Man vill inte skaffa en storre
bostad genast, utan man vill
forst testa behovet av tillaggs-

kvadrater i form av en hyres-
bostad, fore man fattar det
egentliga kdpbeslutet.

Aven om den slutliga omfatt-
ningen av distansarbetet &nnu
soker sin slutliga form, kan man
vara ganska saker pa en sak —
det finns ingen atervando till
den grad av kontorsarbete som
foregick corona. De som var-
aktig arbetar mycket pa distans
funderar sékert pa att flytta till
en storre bostad.

. — Chefsek@nom, Aktia Bank Abp

))

Det finns ingen
atervando till
den grad av
kontorsarbete

som foregick “
corona.



.I" ‘,‘ !

Aktia CHEFSEKONOMENS OVERSIKT %élk@onom, Aktia Bank Abp

av hyresboende.

Alla har inte nédvandigtvis vilja
eller ekonomiska majligheter att bostader i fl
kopa en stor bostad i det omra- 3,3 procente
de de 6nskar. priserna pa

_ > tredje kvarta
Ar 2020 steg priserna pa gamla o]

treor i flervaningshus igenom-
snitt 2,7 procent och priserna pa
gamla ettor i flervaningshus 2,2
procent. Det ar inte ovanligt att
priserna pa stora flervanings-
bostéder i tillvaxtcentrumen
stiger éver 5 procent per ar.

geni popu
bostader.
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minskat redan under |
en langre tid.

Priserna pa stora flervanings-bostader i
tillvaxtcentrumen har stigit till och med over

Under pandemin har utveck- r Om nativiteten utvecklas i€ri
lingen dock vant. Ar 2019 féd- & . stigande riktning, starker detta
des nagot under 46 000 barn i for sin del efterfragan pa storre 4.
Finland. Forra aret var antalet bostader och en del av efter- A
fodda nastan 50 000. Darutbver fragan riktar sig sakert till hyres-
pekar trenden for tillfallet uppat. bostader. LA
Storre familjer behover natur-

ligtvis stdrre bostader. ¢/ HHHHH] per é.l’
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Boendealternativet |
narheten av tjansterna
ar i regel flervaningshus

De som bor i stora hyresbostader har |
allmanhet ocksa barn, vilket paverkar
familjens val av boende.
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Hushall med familj har behov av

olika tjanster (t.ex. skolor och
daghem), som det oftast finns

battre tillgang till i storre stader

och tillvaxtomraden. Dessa
tjanster kan inte heller skdtas
pa distans — grundskolan och

daghemmet kan inte ordnas via

Teams. | storre stader och
tillvaxtomraden finns de storre

hyresbostaderna i regel i
flervaningshus. Darfér borde
behovet av stérre hyresbos-
tader aterspeglas sarskilt i
hyrorna for bostader i fleva-
ningshus i storre stader.

Nar man tittar pa stader med
Over 100 000 invanare, var i
slutet av forra december o6ver

90 procent avannonserade
hyresbostader med tre rum eller
flera i flervaningshus och 5
procent i radhus. Saledes har
den som vill bo i en stad nara
tjansterna ratt fa alternativ i
frdga om byggnadstypen. Ju
battre lage, desto vardefullare
ar marken och desto mer
sannolikt finns dar hoghus.

Ju battre lage, desto
vardefullare ar marken
och desto mer sannolikt
finns dar hoghus.
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Skapar pandemin nya
mojligheter for
bostadsplacerare?

Bostadsplacerare har under de senaste
aren tydligt fokuserat pa mindre
bostader, sasom ettor.

Coronapandemin har emellertid
andrat utvecklingen pa
hyresmark-naden. Hurudana de
slutliga forandringana kommer
att bli ser vi forst i framtiden, i
och med att pandemin inte &nnu
ar forbi. Manga faktorer pekar
dock pa en uppiggning av
marknaden for storre hyres-
bostader i tillvaxtcentrumen
pa langre sikt.
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Lasse Corin
CHEFSEKONOM, AKTIA BANK OYJ

Lasse Corin har fungerat som Aktias
chefsekonom sedan varen 2020 och i sin roll
foljer och analyserar han utvecklingen av
makroekonomin och placeringsmarknaden.
Lasse Corin har lang erfarenhet av
expertpositioner inom banksektorn och hans
mal ar att fokusera sarskilt pa den inhemska
ekonomin och diskutera hur férandringar i
varldsekonomin paverkar Finland och finska
hushall.

lasse.corin@aktia.fi

Twitter @lassecorin

Tank
framat

f]v]injo Aktia
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https://twitter.com/aktiabank
https://www.facebook.com/aktia
http://www.linkedin.com/company/aktia
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