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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Heima hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprétta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjonustu tengdri Gtleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Heima hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2024 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og
vidbotarkrofur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Heima hf. og dotturfélaga.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri samsteedunnar a timabilinu nam 4.261 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 199.932 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 62.039
millj. kr. ad medotdldu hlutafé ad fjarhaed 1.809 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 31% i lok juni 2024.

Rekstrartekjur samsteedu Heima hf. namu 7.224 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2024 samanborid vid 6.682
millj. kr. fyrir sama timabil & &rinu 2023.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 30. jani 2024 var 4.871 millj. kr.
samanborid vid 4.449 millj. kr. fyrir sama timabil &rid adur.

Nafnabreyting Regins hf. i Heima hf.

Hluthafafundur sampykkti nytt nafn médurfélags samstaedunnar, Heimar hf., pann 29. mai 2024. Undirbdningur ad
endurmdrkun félagsins st6d yfir i nokkur misseri. Var heildardsynd félagsins endurskodud frd grunni og gerdar
greiningar & markadi samstaedunnar. Nidurstadan var st ad finna nytt nafn og marka nyja og ferska asynd. A sama
tima kom Gt ny heimasida med nyju utliti og markadsefni félagsins var uppfeert.

Yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynntu Heimar um pa akvordun stjérnar félagsins ad leggja fram valfrjalst yfirtokutilbod i allt
hlutafé Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Tilbodid var med ymsum fyrirvérum, medal annars sampykki
Samkeppnisetftirlitsins og ad lagmarkshlutfall hluthafa Eikar myndu sampykkja tilbodid. Pann 29. april 2024 var tilkynnt
aod stjorn Heima hefdi dkvedid ad afturkalla samrunatilkynningu félagsins vegna fyrirhugads samruna félagsins vid Eik
og ad 6skad hefdi verid eftir heimild Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands til ad falla fra valfrjalsu tilbodi félagsins i allt
hlutafé Eikar. Var pad mat stjérnar ad skilyrdi tilbodsins um ad handhafar ad lagmarki 75% atkveedaréttar Eikar
sampykktu tilbodid myndi fyrirsjdanlega ekki nast adur en gildistimi tilbodsins rynni Ut pann 21. mai 2024. Kostnadur
vegna tilbodsins var gjaldfeerdur & 6drum arsfjéroungi, samtals um 100 millj. kr. N&nari umfjéllun mé finna i skyringu
12.

Horfur

Haekkun vaxta, verdlags og verdbdlguhorfur hafa bein &hrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til heekkunar. bad er
mat stjérnar og stjéornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega Ur dhaettu & auknum vanskilum pratt fyrir haekkun &
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verdtryggdar eda um 94%. Steersti
einstaki kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjéldum undanskildum eru fasteignagjéld og nemur haekkun peirra a
arinu 2024 um 2% fra fyrra ari. Eftirspurn eftir leiguhisnaedi hefur hins vegar haldist stédug sem skyrist m.a. af
aframhaldandi komu ferdamanna til landsins og umsvifum efnahagslifsins.

Aframhaldandi eldsumbrot & Reykjanesi gaetu haft bein og/eda dbein ahrif & efnahagsumhverfid & naestu misserum en
ahrif peirra eru pé 6ljés. Heimar eiga eina fasteign & Reykjanesi.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal 1AS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evréopusambandinu og vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad Aalit stjérnar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi gldgga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu samstaedunnar 30. juni 2024 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. janudar til 30. juni 2024.

Jafnframt er pad &lit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit
um préun og &rangur i rekstri samstaedunnar, stddu hennar og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem samstaedan
byr vié.

Stjorn og forstjori Heima hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2024
og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 28. 4gust 2024.

i stjorn félagsins:

Forstjori:
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Konnunararitun haos endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Heima hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikning Heima hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni
2024. Samandregni samstaeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning og firlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Abyrgd stjornar og forstjéra & samandregna samstaeduarsreikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu samandregna samsteeduéarshlutareikningsins i samraemi vio
alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbatar kréfur i [6gum um
arsreikninga.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kdnnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum k&nnunaradgerdum.
Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vio
endurskodun. pPar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samsteeduarshlutareikningurinn gefi
glégga mynd af afkomu félagsins & timabilinu, efnahag pess 30. juni 2024, breytingu & eigin fé & timabilinu og
breytingu & handbeeru fé & timabilinu, i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir
af Evropusambandinu og vidbotar krofur i ldgum um &rsreikninga.

Képavogur 28. agust 2024

Deloitte ehf.

Ingvi Bjorn Bergmann
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. juni 2024

Annar arsfjordungur Fyrri &rshelmingur
Skyr. 2024 2023 2024 2023
1.4-30.6*  1.4.-30.6.* 1.1.-306.  1.1.-306.

LeIGUEEKJUT .oeieieeie et e 3.490 3.242 6.831 6.311
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..........ccccceviveiiiieeeiinnees 202 190 393 371
REKSrartekjur ........ooocviiiiiee e 5,6 3.692 3.432 7.224 6.682
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cccecevevvieeeinnneene ( 673) ( 687) ( 1.354) ( 1.316)
Rekstur i fasteignum ..........ccoveeiiiiii e ( 258) ( 270) ( 538) ( 520)
SHOMUNArKOSINABU .....eoeiiiiieiiiice e ( 264) ( 160) ( 461) ( 397)
REKSIrarkOStNAOUT .........ccoiiiieiiiieeiiiee e 57 ( 1.195) ( 1117) ( 2.353) ( 2.233)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........ccccooovveviiieennnen. 2.497 2.315 4871 4.449
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccoveveveviieinnee e 59 1.058 7.095 6.229 10.093
Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...........ccocvveviivvennnnen. 0 0 0 ( 5)
Afskriftir eigna til €igin NOta ........cevevivieeiiiiie e ( 15) ( 9) ( 26) ( 16)
ReEKSIrarhagnasdur ..........coccvviiiiiiiiiiiee e 3.540 9.402 11.074 14.521

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArMUNAatekjur .......ooiiiiii e 10 5 15 9
FJArmagnsgjold ..........oeeoiiiiiiiiieeiee e ( 3163) ( 3.278) ( 5.920) ( 6.958)
Hrein flArmagnsgjold ... 8 ( 3.153) ( 3273) ( 5.905) ( 6.949)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccccovcviiiniieinnnenn. 11 41 28 33 27
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccooiiiiiiiiii 428 6.157 5.202 7.599
TEKJUSKALIUT ...t ( 85) ( 1.231) ( 940) ( 1.520)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............ccc......... 342 4.926 4.261 6.079

Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ..............cc.cc..... 0,19 2,72 2,36 3,36

Skyringar & bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
* Yfirlit annars arsfjérdungs hefur hvorki verid endurskodad né kannad af ytri endurskodendum félagsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2024

Skyr. 30.6.2024 31.12.2023
Eignir

FJArfestingar@ignir .......cc.veoiieee i 59 190.833 182.737
Eignir til @igin NOA ......cveviiiiiieecie e 348 294
Leigudreifing ..o.cveveeieee e 396 440
SKuldabréfagign ........ccooveviiiiiie e 77 92
Eignahlutir i hlutdeildarfélogum ...........cccoeeeiiiiiiin e 11 5.010 5.031
Fastafjarmunir 196.665 188.593
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........cccooveeeeiciennnee. 910 1.006
Leigudreifing ....c.vveeeieiee e 88 89
OINNNEIME SOIUVETD ... 0 5
HanNdbaert f& ........oeeeiieeee e 2.269 3.171
Veltufjarmunir 3.267 4.272
Eignir samtals 199.932 192.865

Eigio fé
HIUTATE ..o 1.809 1.809
RV = ][0 1o 1 PSRRI 16.100 16.100
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........ccocceveiiiieiiiiee e 31.018 35.451
Oradstafad @igid f& .........c.ceeeeeveeeeeeeeeeeeee e, 13.112 4.418
Eigio fé 62.039 57.778

Skuldir
Vaxtaberandi Skuldir ............cccccoiiiiiiii 10 114.135 112.551
LeiGUSKUITIF ..o 3.062 3.105
Tekjuskattsskuldbinding ........c.ceveeiiiiiiiiii e 14.851 13.910
Langtimaskuldir 132.048 129.566
Vaxtaberandi SKUIIr ............ccceiiiiiiiiii e 10 4.036 3.771
Neaesta ars afborganir leiguskulda ............ccooeevieieniiiieiee e 165 186
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........c.cccocoeeeiiieenne 1.644 1.564
Skammtimaskuldir 5.845 5.521
Skuldir samtals 137.893 135.087
Eigid fé og skuldir samtals 199.932 192.865

Skyringar & bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 30. juni 2024

Bundinn
hlutdeildar-  Oréadstafad

Hlutafé Varasjodir reikningur eigio fé Samtals
1. jandar til 30. juni 2023
Eigid fé 1. jandar 2023 ........cccoceevenereeireneeeneneens 1.809 16.100 31.877 4.174 53.960
Heildarhagnadur timabilsins ...........ccccoevenenccnnnns 6.079 6.079
Faert & bundid €igid fé .....cocveeeevieeeee e 7.602 ( 7.602) 0
Eigid fé 30. juni 2023 .........ccoceveieieeineieneeeeene 1.809 16.100 39.479 2.651 60.039
1. janaar til 30. juni 2024
Eigid fé 1. jantar 2024 ........cccccceeveiirieiiiiee e 1.809 16.100 35.451 4.418 57.778
Heildarhagnadur timabilsins ............ccccoevenincinnns 4.261 4.261
Faert & bundid €igid fé .....cooveeeerreeeeee e 5.567 ( 5.567) 0
Ardgreidsla mottekin fra dotturféldgum ................... ( 10.000) 10.000 0
Eigid fé 30. jUni 2024 ........cccoeoviiiiieiieeeesee e 1.809 16.100 31.018 13.112 62.039

Skyringar a bls. 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. janudar - 30. juni 2024

Skyr. 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins ...........cccccveiiiiieiniiie e 4.261 6.079
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccceevcveeeiciee e e ( 6.229) ( 10.093)
Séluhagnadur flarfestingareigna ..........ccoceevcveerieeieeesee e 0 5
Afskriftir eigna til €igin NOA ........cooovvviiiie e 26 16
Hrein flArmagnsgjold ...........coooviiiiiiii 5.905 6.949
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccceeeviiieiiiiie e ( 33) ( 27)
TEKJUSKALEUN ... 940 1.520
4871 4.449
Breyting & rekstrartengdum €ignum .........ccceeeiiereiiiee e 155 ( 178)
Breyting & rekstrartengdum sKuldum ............ccocoooieiiieniienie e 68 245
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 5.094 4516
INNheimtar VaxXtatekKjur ...........oooiiiiiiiiiee e 15 9
Greidd Vaxtagjold .........c.coeieieiiiiiee e ( 2.283) ( 1.882)
Greiddir vextir af leiguSKUId ............oovvriiiiee e ( 82) ( 85)
Handbeert fé fra rekstri 2.744 2.557
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccccoveeiiiie e 9 ( 1.681) ( 1.705)
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 80) ( 30)
Adrar skammtimakrofur, breyting 59 101
( 1.702) ( 1.634)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin Ny [angtimalan ..........coovveiiiiie e 10 0 7.555
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ................c.ccccoee... 10 ( 1.846) ( 6.124)
Afborganir 1eIgUSKUIA ..........coovieiiiiiee e ( 97) ( 87)
Fjarmognunarhreyfingar ( 1.944) 1.344
Breyting Ahandbaeru fé ..., ( 902) 2.267
Handbaert fé T Arsbyrjun ... 3.171 1.369
Handbaert fé i 1ok timabilSins .......cccoviviiii e, 2.269 3.636

Skyringar a bls. 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Heimar hf., ,,félagid”, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid
1. jandar til 30. juni 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem visad er til i heild sem
,,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbétarkréfur i 16gum um &rsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arié 2023.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 28. agust 2024.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferéum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir arid 2023. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.heimar.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhzedir birtar i
milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru
metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verai fjareigna og fjarskulda er 6verulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skréddar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 9 - mat & fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspéttayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja peetti sem byggja &
skipuriti félagsins. Starfspeettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni. bréunareignum
er haldid adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Starfspeettir:

- Verslun og pjénusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhlsnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1. - 30.6. 2024

Verslun og  Samstarfs- Atvinnu-
pjonusta verkefni hisnaedi Annad Joéfnun Samtals
Leigutekjur ......ccoeeeriiiiicciccc e 2.075 1.983 2.774 0 6.831
Rekstur i fasteignum ........ccccoeevvivenernnnnn. 223 170 0 189 (189) 393
Rekstrartekjur ..........ccoceviiiiiniiiiiiciien 2.298 2.153 2.774 189 ( 189) 7.224
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ (411) (331) (612) ( 1.354)
Rekstur i fasteignum .........ccccceeviieeiiineenns (348) (190) 0 ( 538)
StjornuNarkostNadur ..........cccoeeeveeeecieeeennnee. (57) (55) (77) (461) 189 ( 461)
Rekstrarkostnadur ...........ccccoveveeeneenneenne ( 817) 576) ( 688) 461) 189 ( 2.353)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ....... 1.482 1.577 2.085 273) 0 4871
Matsbreyting fjarfestingareigna ................. 2.499 1.857 1.873 6.229
Afskriftir eigna til eigin nota .............cc....... 0 0 26) ( 26)
Rekstrarhagnadur ...........ccceeveeeiniienen. 3.981 3.434 3.958 299) 0 11.074
Hrein fArMagnSgjold ...........coiiiiiiiii ( 5.905)
Hlutdeild i afkomu hIUtA@IIAArTEIAGA ..........coiveiiiiiiie e 33
HAagNAOUT FYIr LEKJUSKALE ... .eeiiieiieiieie ettt ettt ettt e s bb e e s st e e e s abb e e e snbeeeannneas 5.202
TEKJUSKATIUN ... ( 940)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSINS ...........ccooiiiiiiii e e 4.261
Stada 30. juni 2024
Fjarfestingareignir i
eigu SamstaedunNNar ........ccocceeevveeennnee. 64.236 51.030 72.339 187.606
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1. - 30.6. 2023

Verslun og  Samstarfs- Atvinnu-
pjénusta verkefni hasneedi Annad Jofnun Samtals
Leigutekjur ......ccceeeriiiiiiiiciie e 1.886 1.888 2.537 6.311
Rekstur i fasteignum ... 208 145 17 175 (175) 371
Rekstrartekjur .........c.ccoeiviiiiiiii, 2.094 2.034 2.554 175 ( 175) 6.682
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ (535) (292) (490) ( 1.317)
Rekstur i fasteignum ... (333) (187) 0 ( 520)
Stjérnunarkostnadur .... (52) (52) (70) (397) 175 ( 397)
Rekstrarkostnadur ............cccceviiiiicininns ( 920) 531) ( 560) 397) 175 ( 2.233)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ....... 1.174 1.503 1.994 222) 0 4.449
Matsbreyting fjarfestingareigna ................. 3.439 2.545 4.109 10.093
Séluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ..... 0 (5) 0 ( 5)
Afskriftir eigna til eigin nota ............ccccc..... 0 0 0 16) 0 ( 16)
Rekstrarhagnadur ..o, 4.613 4.043 6.103 238) 0 14.521
Hrein AMMAagNSGIOIA .........ooiiiiii bbb ( 6.949)
Hlutdeild i afkomu hIUtA@IIAArTEIAGA ..........coiveiiiiiiie e 27
HagNaoUI FYFIr TEKJUSKALL ..ot e 7.599
QLI V1] L OO ( 1.520)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSinS ............ccooiiiiiiii e 6.079
Stada 30. juni 2023
Fjarfestingareignir i
eigu SamstadunNNar ........cccceeeevveeennnee. 60.963 50.061 71.149 0 182.174
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6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Leigutekjur af IeiguSamMNMINGUIM .........oiiiiiiiiiie et 6.876 6.354
Dreifdar IQIGUIEKJUL ........eiiiiiie ettt ettt e et e e s abb e e e snbeeestneeean ( 45) ( 43)
LeIGUEEKJUP SAMTAIS ...ttt ettt e e 6.831 6.311
Tekjur vegna rekstrar i fasteignumM ........ocuii i 393 371
REKSIrartekjur SAMLAIS ........coiiuiiiiiiiie ettt e e e e b e e inee e 7.224 6.682
7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold, vatns- 0g frAVeItUGIOIA .............cooiiiiiiiiieiiiiie e 892 882
Tryggingar ........ccecveeeeee. . 110 96
Vidhald og endurbeetur . 211 224
Orkukostnadur 0g SOTPRITD@ .......coiuiiiiieiii i 72 76
ANNAY TEKSITArKOSINABGUE ......ceviiiiiiieeiee et 129 132
Afskriftir 0g NIGUIfeersla KrafNa ..........ooceeiiiiiiii e 27 20
Laun og launatengd giOId ..........cocueeiiiiiiiiie e 704 706
ANNAr SHOMUNATKOSINABU .....cuviiiiiieiie ittt ettt ettt ettt sae et e b e e st e et e e naeesnneenteas 207 96
ReEKStrarkOStNadUr SAMILAIS ..........coiviiiieiieiie et 2.353 2.233
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
A= D (=T 411 ] PP PPRPUPR 15 9
RV 2V 7= To T Lo PP PR PU PR ( 2.278) ( 1.911)
EIGNTERIGIN VXN ..ttt ettt bttt et e e b e bt enns 152 53
Lantékukostnadur ..... ( 10) ( 13)
Vextir af leiguskuldum .. ( 82) ( 85)
Verdbaetur ........ccccoeeeeeennee . ( 3.702) ( 5.002)
FJArmagnsgjold SAMLAIS .........c.coiiiiiiiiii s ( 5.920) ( 6.958)
Hrein fArMAgNSGIOIA ........ooiiiiiieiii et ( 5.905) ( 6.949)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurb6tum & og eru ekki i Gtleigu.
Vaxtautreikningur midar vid 3,65% (2023: 3,50%) verdtryggda medalvexti og tekur mid af medalkjérum a fjarmognun
félagsins & hverjum tima.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi, préunareignir sem ekki er unnt ad aaetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru faerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum. Vid mat a fjarfestingareignum er
studst vid navirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir a frjalsu sjodstreymi til samsteedunnar
sem er nlvirt med veginni avoxtunarkréfu fjarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjodsflaeediséeetlun i likaninu er
til 30 ara. Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maodurfélagsins og er byggt & somu matsadferd og arid
aour.
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahaettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a aheaettulausum voéxtum er byggt & 3 manada medaltali avoxtunarkréfu langs
verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbotar aheettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri dhaettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima. Vextir a lansfjarmagn eru metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjérum
sem bjédast a markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi
eignanna. Byggt er & forsendum vid akvérdun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt séluverd ad vera frabrugdio matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
Fjarfestingar-

eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir Samtals
Bokfeert verd
SEAGA 1.1.2024 ...ttt 179.446 3.291 182.737
Fjarfesting & timabilinu ...........cooii i 1.833 0 1.833
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccocviiiiiiiiiiiiiiic e 0 34 34
Matsbreyting timabilSiNs .............ooiiiiiii e 6.326 ( 97) 6.229
StA0@ 30.6.2024 ...t 187.606 3.227 190.833
Bokfeert verd
StA0 1.1.2023 ..ot e 170.425 3.314 173.739
Fjarfesting & timabilinu ...........cooiiiiii e 4513 0 4.513
Selt A MADITINU ...t ( 2.105) 0 ( 2.105)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccocviiiiiiiiniiiiiic 0 157 157
Matsbreyting timabilSINs ..........cooveiiiiiii 6.698 ( 180) 6.518
Soluhagnadur/-tap af seldum eignum ... ( 85) 0 ( 85)
Stada 3L.12.2023 ....coeiieeiiiie ettt e e e s b e e e naee e 179.446 3.291 182.737
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2024:
Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og préunar-
hisneedi hasneedi hisneedi Hoétel  afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1. ..o 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Endurflokkun ..........cc.cc.cee..... 0 74 ( 74) 0 0 0 0
Endurbaeetur & arinu .............. 1.083 181 58 60 268 183 1.833
Matsbreyting arsins .............. 2.453 2.289 285 393 970 63) 6.326
Stada 30.6. ...ooovvvieeiiieie 59.437 66.224 14.572 19.485 24.537 3.351 187.606
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspdrunar (WACC) .... 6,35% 6,28% 6,85% 6,78% 6,16% 6,38%
Haekkun Leekkun
Neaemisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) 1€IgULEKNEA UM 5%0 ......ceiiiiiiiiiiiie e 11.701 ( 11.701)
12.478 (  11.250)

Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um 0,5%0-Stig ......c.veeeiiiieriiiiieiiiie et
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2023:

Heilsa,
1dnadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og préunar-
hlsnaedi hlsnaedi hlsnaedi Hotel  afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, .o 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Fjarfesting & arinu ................ 0 0 0 0 0 504 504
Endurbeetur & &rinu .............. 2.037 673 28 104 489 678 4.009
Selt & &MNU ..o, ( 29%) ( 1286 ( 524) 0 0 0 ( 2109
Matsbreyting arsins ............ 1.311 2.981 1.036 1.423 265 ( 318) 6.698
Soéluhagnadur ..o 0 ( 21) 27 0 ( 91) 0 ( 85)
Stada 31.12. ...cceevieieiieene 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) .... 6,38% 6,29% 6,74% 6,67% 6,20% 6,38%
Haekkun Laekkun
Neemisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) leigutekna Um 5%0 ........coooiiiiiiiiiiiiic e 11.137 (  11.137)
Laekkun (haekkun) & &voxtunarkrofu Um 0,5%0-Stig ......cveeeiireeiiiiieiiiee e 11.846 (  10.681)
10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
30.6.2024 31.12.2023
Graenar skuldabréfaltgafUur ...........oouii i 38.238 37.442
GIraBN DANKAIAN ......ooiiiiiiiiceee ettt ettt e et b e et e e e nb e e et aaearaae s 8.649 8.570
Graenar vaxtaberandi SKUIAI ............ooviiriiiiiiic e 46.887 46.012
Adrar skuldabréfaltgafur & MAarkadi ............cooiiiiiiiiieiiie e 45.654 44.823
Adrar skuldir Vid JANASTOTNANIT ........coiiiiiiiiiee et e sbe e e ataeeaennes 25.666 25.516
Adrar vaxtaberandi SKUILIF ..........coiirio e s 71.320 70.339
Vaxtaberandi skuldir &n IANTOKUKOSINAOAT .........eeiiiiiiiiiiiii ittt 118.207 116.351
Skuld- (eign-) faerdur JANTOKUKOSINABGU .........c.ueiiiiiieiiiiee it ee et saeee e ( 36) ( 29)
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKUIA .............cc.ovevevieireeeieee oo ( 4036) ( 3771
Vaxtaberandi langtimaskuldir SAMLAlS ...........cccoiiiiiiiiiiiii e 114.135 112.551

Samstaedan hefur samid um skammtimalén og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig:

2024 2023

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.

Vaxtaberandi SKUIAIr 1. JANUAT ..........oiiiiiiiiiiie et e e e 116.351 109.081
INY TANTAKE ...ttt ettt r et ne e n et 0 7.580
Afborganir 0g UpPgreidsIa JANA ..........occiiiiiiie e ( 1.846) ( 7.983)
V=T o] o= (U | O TP O POV R OPPVSRPPRRPPN 3.702 7.672
Vaxtaberandi skuldir vid 10K timabils ..........cccooieiiiiiii e 118.207 116.351
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11. Eignarhlutir i hlutdeildarfélégum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf. er fasteignapréunarfélag en Heimar hf. og Hagar hf. eignudust pridjungshlut hvor i félaginu & arinu 2022 og
KLS eignarhaldsfélag ehf. heldur & pridjungshlut. Témas Kristjansson, stjérnarformadur Heima hf., er annar
adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjérn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa pann 30.6.2024 namu 16.054 millj.kr. og nam eiginfjarhlutfall 86%. Afkoma & fyrri arshelmingi hafoi
jakvaed ahrif ad fjarhaed 33 millj.kr. & atkomu Heima hf & timabilinu 1.janGar- 30.juni 2024.

Smarabyggd ehf. (a&dur Grunnur | ehf.) eignarhlutur 20,6%

Grunnur | ehf. var sameinad Smarabyggd ehf. & arinu 2024. St sameining hefur engin ahrif & eignarhlut Heima i
félaginu. Smarabyggd ehf. heldur & fasteignum og 166um i Sméarabyggd i Képavogi. Heildareignir Smarabyggdar ehf.
samkveemt arsreikningi pann 31.12.2023 voru 2.384 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall 88%. Afkoma & fyrri arshelmingi
hafdi 6veruleg ahrif & afkomu Heima & timabilinu.

12. Onnur mal

Yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynntu Heimar um pa akvordun stjérnar félagsins ad leggja fram valfrjélst yfirtdkutilbod i allt hlutafé
Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Tilbodid var sett fram med ymsum fyrirvérum medal annars sampykkis hlutahafafundar
um haekkun hlutafjar Heima hf. til ad efna uppgjor a valfrjalsu yfirtokutilbodinu, sampykki Samkeppniseftirlitsins og ad
lagmarkshlutfall hlutahafa Eikar myndu sampykkja tilbodid. Heimild til hlutafjaraukningar var sampykkt & hluthafafundi
Heima pann 12. oktéber 2023. bann 10. jali 2023 birtu Heimar opinbert tilbodsyfirlit vegna valfrjals yfirtékutilbods i
hlutafé Eikar. Pann 23. april 2024 tilkynntu Heimar ad Samkeppniseftirlitid hefdi hafid markadsprofun & tillogum Heima
ad satt vegna tilbodsins og ad samningavidreedur veeru hafnar vid Kaldalon hf. um kaup & vissum eignum i eignasafni
Heima og Eikar, med fyrirvara um ad vidskiptin keemu til framkvaemda. A grunni pessa birtu upplysinga fundudu
stjornendur Heima med steersta hluthafa Eikar i pvi skyni ad kanna afstédu hans til fyrirhugads samruna. A grundvelli
pessa var pad heildsteett mat Heima ad skilyrdi tilbodsins, um ad handhafar ad lagmarki 75% atkveedaréttar Eikar
sampykktu tilbodid, myndi fyrirsjaanlega ekki nast adur en gildistimi tilbodsins rynni Gt pann 21. mai 2024. bann 29.
april 2024 var pvi tilkynnt ad stjorn Heima hefdi akvedid ad afturkalla samrunatilkynningu félagsins vegna fyrirhugads
samruna félagsins vid Eik og ad 6skad hefdi verid eftir heimild Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands til ad falla fra
valfrjélsu tilbodi félagsins i allt hlutafé Eikar.

Domsmal

Tvo domsmal eru i gangi milli dotturfélags Heima, Heima atvinnuhisnaedis ehf., og FF11 ehf. Malin voru héfoud af
hélfu FF11 ehf., medeiganda Heima atvinnuhusnaedis ehf. ad fasteigninni Midhraun 4 i Gardabae og snua ad uppgjori
sameigenda vegna bruna fasteignarinnar pann 5. april 2018. Fjarkrofur FF11 ehf. nema samtals i badum
domsmalunum um 360 mill.kr m.a. vegna meintra tapadra leigutekna og sameignarkostnadar, auk kréfu um
vidurkenningu & skadabotaskyldu. Heimar atvinnuhtsneedi ehf. telur skilyrdi skadabotaskyldu ekki fyrir hendi, fiarkréfum
er hafnad og 6llum mélsasteedum moétmeelt. Gagnkréfur Heima atvinnuhGsnaedis ehf. nema um 18,9 millj.kr. | 68ru
malinu hefur greinargerdum verid skilad og unnid er ad 6flun yfirmatsgerdar. | hinu malinu var kvedinn upp démur {
Héradsdémi Reykjaness 4. juli 2024. par sem Heimum atvinnuhtUsneedi ehf. var gert ad greida FF11 ehf. um 1,1 mill.
kr. og hisfélaginu ad Midhrauni 4 gert ad greida um 62 millj. kr., en allir malsadilar hafa afryjadi ddmnum til Landsréttar.
A pessum timapunkti er ekki heegt ad segja til um hvort malin muni hafa fjarhagsleg ahrif & félagid og hefur engin
skuldbinding verid faerd vegna pessa.

13. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Heimar hf. er adili ad uppbyggingu a sveedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd) sem unnid er ad undir merkjum
fasteignapréunarfélaganna Smarabyggd ehf. Eignarhlutur Heima hf. i Smarabyggd ehf. 20,6% er i gegnum
dotturfélagido CCI fasteignir ehf. Svaedid samanstendur ad mestu af ibudabyggd sem hefur verid selt & almennum
markadi. Auk pess er verid ad leggja lokahdnd a byggingu atvinnuhdsnaedis a jardhsedum vid Sunnu- og Silfursmara
alls um 1.820 m2. Détturfélag Heima hf. Smaralind ehf. er skuldbundié til ad kaupa petta atvinnuhlsnaedi pegar pad er
tilbuid sem er azetlad a neestu manudum. Eftirstddvar heildarkaupverds er asetlad um 200 millj.kr.

14. Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem krefjast myndu lagfaeringa eda breytinga & arshlutareikningi
30. juni 2024.
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Arsfiérdungsyfirlit

Arsfj6rdungsyfirlit*

LEIGQUEEKJUN ©..eiiiiiiieiiiee et
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...
REKSIrartekjur ........cooviiiiiiiieiiie e

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccccoevvevvenne.
Rekstur i fasteignum .........ccoccceeenneen.

Stjérnunarkostnadur ....
RekstrarkoStnadur ..........cccceiiiiiiiiiee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .............cccocoeeenee.

Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccovveeiiiiieniinenns
SOIUhAGNABUT (-1AP) veeveveeieeriie e
Afskriftir eigna til €igin Nota ..........occeeviiiiiiiiiie e

Rekstrarhagnadur ........ccccoeiiiiiciiiieee e

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArmunatekjur .......ccoooieieiiiee e
Fjarmagnsgjold ........... .
Hrein fjarmagnsgjold .............cccceevens
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccceeviieeiiieiiiieece,
TEKJUSKALEUN ...

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ..................

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..................

2F 2024 1F 2024 4F2023  3F 2023 2F 2023
3.490 3.341 3.439 3.276 3.242
202 191 193 187 190
3.692 3.532 3.632 3.463 3.432
673) ( 681) ( 657) (  640) ( 687)
258) ( 280) ( 300) (  212) ( 270)
264) ( 197) ( 183) (  143) ( 160)
1.195) ( 1.158) ( 1.140) (  995) (  1.117)
2.497 2.374 2.492 2.468 2.315
1.058 5171 ( 2.193) ( 1.383) 7.095
0 0 ( 63) ( 17) 0
15) ( 11) ( 10) ( 9 ( 9)
3.540 7.534 226 1.059 9.401
10 5 236 5 5
3.163) ( 2.757) ( 2.507) ( 2.352) (  3.278)
3.153) ( 2.752) ( 2.271) ( 2.347) ( 3.273)
41 ( 8) 520 34 28
428 4774 ( 1525) ( 1.255) 6.156
85) (  855) 265 251 (  1.231)
342 3.919 ( 1.260) ( 1.004) 4.926
0,19 2,17 (0,70) (0,55) 2,72

* Arsfiérdungsyfirlit hefur hvorki verid endurskodad né kannad af ytri endurskodendum félagsins.
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