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1. Inngangur

betta tilbodsyfirlit inniheldur mikilvaegar upplysingar sem eetti ad lesa gaumgeefilega adur en akvordun er
tekin i tengslum vid tilbooio.

Engum adila er heimilt ad veita upplysingar eda gefa yfirlysingar i tengslum vid petta tilbod, fyrir hond
tilbodsgjafa, Langasjavar ehf. kt. 691205-2070, Sundagoérdum 8, 104 Reykjavik (,tilbodsgjafi“ eda
»,Langisjor”), eda adilatengdum tilbodsgjafa, adrar en paer sem eru tilgreindar i pessu tilbodsyfirliti. Ef slikar
upplysingar eda yfirlysingar eru veittar eda gefnar, er ekki haegt ad reida sig a peer.

Gerd pessa tilbods skal ekki undir neinum kringumsteedum tulkast & pann hatt ad ekki hafi ordid neinar
breytingar 8 hogum tilbodsgjafa eda Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730, Séltuni 26, 105 Reykjavik
(»Eik“ eda ,félagid“), fra dagsetningu pessa tilbodsyfirlits eda ad paer upplysingar sem fram koma i pessu
tilbodsyfirliti séu réttar, eftir dagsetningu pessa tilbodsyfirlits. Enginn af tilbodsgjafa, adilum tengdum
tilbodsgjafa eda umsjonaradila hafa sampykkt ad greida einhver hlunnindi, baetur eda adrar greidslur til
stjérnar eda stjornenda Eikar i tengslum vid petta tilbod.

Tilbodid, sem lyst er i pessu tilbodsyfirliti, er sett fram & grundvelli tilbodsskyldu tilbodsgjafa samkveemt
100. gr. laga nr. 108/2007 um yfirtokur, med sidari breytingum (,l6g um yfirtokur”). Skilmalar og skilyrdi
tilbodsins koma fram i pessu tilbodsyfirliti.

Vakin er athygli hluthafa a pvi ad ef peir sampykkja tilbod petta felst i pvi bindandi og éafturkraeft sampykki,
nema i peim tilvikum sem sérstaklega eru tilgreind i pessu tilbodsyfirliti.

2. Yfirtokutilbod

Pann 23. agust 2024 var akvedid a stjornarfundi tilbodsgjafa ad gera yfirtokutilbod i 6ll hlutabréf Eikar. Sama
dag keypti tilbodsgjafi 6.000.000 hlutabréf i Eik. Jafnframt keypti tilbodsgjafi 422.000.000 hluti af
Brimgordum ehf., kt. 591103-2610 (,Brimgardar”) i kjolfar uppgjoérs Brimgarda a framvirkum samningum
vegna peirra hluta, en eftir pau vidskipti fer tilbodsgjafi beint med 448.000.000 hluti i Eik. sem var®d til pess
ad tilbodsgjafi og adilar sem tilbodsgjafi telst vera i samstarfi vid sbr. 3. mgr. 100. gr. laga um yfirtokur fara
samtals med 1.029.061.237 hluti i Eik, og foru pvi med 30,06% af heildaratkvaedisrétti i Eik. Sem hofudadili
samstarfs, vard tilbodsgjafi vid pad yfirtdkuskyldur sbr. 4. mgr. 100. gr. laga um yfirtokur. Sama dag tilkynnti
tilbodsgjafi Nasdaq Iceland og félaginu ad hann hygdist gera 6llum hluthéfum Eikar yfirtokutilbod likt og
honum er skylt & grundvelli 1. mgr. 100. gr. laga um yfirtokur. Eftir ad upplyst var um fyriraetlan tilbodsgjafa
um framlagningu yfirtokutilbods keyptu Brimgardar 50.000.000 hluti i Eik & genginu kr. 11,0 & hlut, pann 6.
september 2024, en ad vidskiptunum loknum fara samstarfsadilar med samtals 1.079.061.237 hluti i Eik
eda 31,52% af heildaratkvaedisrétti. Pann 19. september keyptu Brimgardar ad auki 27.220.727 hlutii Eik
genginu kr. 11,0 fyrir hvern hlut en ad loknu uppgjori vidskiptanna, sem fer fram samkveemt hefdbundnum
uppgjorsskilmalum eftir birtingu tilbodsyfirlits, munu tilbodsgjafi og samstarfsadilar fara med alls
1.106.281.964 hluti i Eik, sem samsvarar 32,31% af heildaratkveedisrétti i Eik.

Samstarfsadilar tilbodsgjafa skv. 3. mgr. 100. gr. laga um yfirtokur teljast vera (i) Sildarbein ehf. kt. 610621-
1980 (,,Sildarbein®), sem fer med 17.446.234 hluti i félaginu (ii) Alma ibudafélag hf., kt. 611013-0350
(,Alma*“), sem fer med 100% hlutafjar i (iii) Brimgdrdum (sameiginlega 4samt Sildarbeini, Olmu og Langasjé
»samstarfsadilar®), sem fer med 613.615.033 hluti i Eik.

Tilbodsgjafi er Langisjor, sem er eignarhalds- og fjarfestingafélag i sameiginlegri eigu Eignarhaldsfélagsins
Mata ehf., kt. 450269-0939, med 57% eignarhlut, Gudnyjar Eddu Gisladéttur, kt. 090558-5879, med 10,75%
eignarhlut, Eggerts Arna Gislasonar, kt. 240761-2119 med 10,75% eignarhlut, Halldérs Pals Gislasonar, kt.
280464-4149, med 10,75% eignarhlut, Gunnars bérs Gislasonar, kt. 181165-3759, med 10,40% eignarhlut,
og Sildarbeins ehf. kt. 610621-1980 med 0,35% eignarhlut, en sidastgreinda félagid er i fullri eigu Gunnars
Pors.

Eignarhaldsfélagid Mata hf., sem er meirihlutaeigandi Langasjavar, er i eigu peirra Eggerts Arna (25%),
Halldérs Pals (25%), Gudnyjar Eddu (12,5%) og Gunnars bdérs (12,0%) en auk peirra eiga Gudjon Kr.
Gudjonsson, kt. 130256-4229 (12,5%), Solveig Ingdlfsdottir, kt. 150865-3449 (12,0%) og Sildarbein (1,0%)
eignarhluti i félaginu.

Skradur tilgangur Langasjavar er ad stunda fjarfestingar i ardbaerum atvinnurekstri og lanastarfsemi.
Langisjor & dotturfélog sem stunda starfsemi @ ymsum svidum a markadi med matveeli, svo sem a svidi



innflutnings og heilds6lu med Aavexti, greenmeti og 6nnur matveeli, framleidslu & braudsalati, ferskum
salatblondum, skornu greenmeti og avoxtum. Auk pess stunda doétturfélog Langasjavar framleidslu,
vinnslu, slatrun og so6lu & alifugla- og svinakjoti auk annarra kjotafurda. bvi til vidbétar & Langisjor
doétturfélog sem hafa med hondum rekstur og utleigu fasteigna, p.m.t. utleigu ibudarhidsnaedis, auk
fasteignapréunar og byggingarstarfsemi.

Mynd 1: Yfirlit yfir skipulag samsteedu Langasjavar ehf.
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Stutt yfirlit yfir starfsemi helstu détturfélaga Langasjavar:

e Alma er annad steersta, o6skrada fasteignafélag landsins, sem sérheaefir sig i langtimautleigu
ibudarhusneedis til einstaklinga.

® Mata hf., Matfugl ehf. Sild & Fiskur ehf., Salathusid ehf. og Freyja ehf. stunda 6ll matveela- og
saelgeetisframleidslu og -dreifingu. Félogin og afurdir peirra eru vel pekkt a islenskum markadi, ekki sist
i gegnum umtalsverda markadshlutdeild i framleidslu og solu alifugla og svinaafurda, auk innflutnings
og sO6lu & greenmeti og avoxtum beedi til almennings og endursoluadila. Samsteedan &, auk
framangreinds ibudarhusnaedis, umtalsvert safn atvinnueigna sem nyttar eru i daglegri starfsemi
détturfélaga hennar. Samsteedan einnig hefur med hdndum verulega fasteignapréun & svidi

ibudarhusneaedis.

e Aukframangreinds, a Langisjor, m.a. i gegnum Brimgarda, umtalsvert safn markadsferdbréfa, einkum
i skradum fasteignafélogum, pb.m.t. Eik, Reitum fasteignafélagi hf. og Heimum hf.

Heildartekjur samstaedu Langasjavar & arinu 2023 ndmu 15,75 milljordum kréna ISK og nam EBITDA
samstaedunnar 3,63 milljoroum kréna.

Tilbodsgjafi gerir hér med 6llum hluthéfum Eikar yfirtokutilbod (hér nefnt ,,yfirtokutilbod“ eda ,,tilbod“) sem
lyst er i pessu tilbodsyfirliti (,,tilbodsyfirlit®).

Tilbodid neer til allra utistandandi hluta i Eik (p.e. allra hluta sem ekki eru i eigu Eikar sjalfrar) og naer pvi ekki
til skilgreinds hamarks- eda lagmarkshlutfalls eda akvedins magns hluta.



Tilbodsverdid er 11 krénur fyrir hvern hlut i Eik sem greidast munuireidufé 5 virkum dégum eftir ad gildistima
yfirtékutilbodsins lykur, allt i samraemi vid nanari skilmala pessa tilbodsyfirlits.

Heesta verd sem einhver samstarfsadila hefur greitt fyrir hlutabréf i Eik a sidustu 6 manudum fyrir
dagsetningu pessa tilbodsyfirlits nemur kr. 11,2 fyrir hvern hlut. Seinna, 4 adalfundi félagsins 11. april 2024,
var akvedin ardgreidsla sem nam kr. 0,74 & hlut og nemur pvi ldgmarks tilbodsverd sem leidir af peim
vidskiptum kr. 10,46 fyrir hvern hlut. Langisjor keypti pann 23. agust 2024 hlutabréf i Eik 4 genginu 11,0 sem
er heesta verd sem samstarfsadilar hafa greitt fyrir hluti i Eik a sidustu 6 manudum, sem myndar pvi
lagmarksverd tilbods samkvaeemt 2. mgr. 103. gr. laga um yfirtokur. bann 6. september keyptu Brimgardar
jafnframt 50.000.000 hluti i Eik & genginu kr. 11,0 fyrir hvern hlut. Pann 19. september keyptu Brimgardar ad
auki 27.220.727 hlutii Eik a genginu kr. 11,0 fyrir hvern hlut en ad loknu uppgjori vidskiptanna, sem fer fram
samkveemt hefdbundnum uppgjorsskilmalum eftir birtingu tilbodsyfirlits, munu tilbodsgjafi og
samstarfsadilar fara med alls 1.106.281.964 hluti i Eik, sem samsvarar 32,31% af heildaratkveedisrétti i Eik.

Fyrirteekjaradgjof Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgartini 19, 105 Reykjavik (,Arion banki“ eda
»Lumsjonaradili“) hefur verid radinn umsjénaradili med yfirtokutilbodinu fyrir hénd tilbodsgjafa.

3. Skilmalar tilbodsins

Hér fyrir nedan ma finna upplysingar um tilbodid, skilmala pess og pad ferli sem parf ad fylgja til ad
sampykkja tilbodid.

1. Félagio Tilbod petta neer til allra hluta i Eik. Frekari upplysingar um Eik
og starfsemi pess ma finna a vef Eikar www.eik.is.

2. Tilbodsgjafi Tilbodsgjafi er Langisjor. Frekari upplysingar um Langasjé og
starfsemi félagsins og dotturfélaga finna 4 heimasidu pess,
www.langisjor.com.

3. Tilbodshafar Tilbodi pessu er beint ad ollum hluthéfum Eikar 68rum en Eik

sjalfri.

4. Hlutirog A birtingardegi pessa yfirtokutilbods fara samstarfsadilar
atkveedisréttur saman med 1.079.061.237 hluti i Eik, sem samsvarar 31,52%
tilbodsgjafa af heildaratkveedisrétti i Eik.

5. Tilbodsverd Hluth6fum Eikar er bodid 11 kronur fyrir hvern hlut i Eik, sem

skal afhendast kvada- og vebdbandslaus. Hver hlutur er ad
nafnvirdi 1 kréna.

Heesta verd sem einhver samstarfsadila hefur greitt fyrir
hlutabréf i Eik & sidustu 6 manudum fyrir dagsetningu pessa
tilbodsyfirlits nemur kr. 11,2 fyrir hvern hlut. Seinna, a
adalfundi félagsins 11. april 2024, var akvedin ardgreidsla sem
nam kr. 0,74 & hlut og nemur pvi lagmarks tilbodsverd sem
leidir af peim vidskiptum kr. 10,46 fyrir hvern hlut. Langisjor
keypti pann 23. agust 2024 hlutabréf i Eik a genginu 11,0 sem
er haesta verd sem samstarfsadilar hafa greitt fyrir hluti i Eik &
sidustu 6 manudum, sem myndar pvi lagmarksverd tilbods
samkvaeemt 2. mgr. 103. gr. laga um yfirtokur. bPann 6.
september 2024 keyptu Brimgardar jafnframt 50.000.000 hluti
i Eik & genginu kr. 11,0 fyrir hvern hlut.

TilboOdsverdid samsvarar sidasta vidskiptaverdi med hlutabréf
Eikar 4 Nasdaq Iceland pann 22. agust 2024, sem var sidasti
vidskiptadagur adur en tilkynntvar um ad Langisjér hefdi virkjad
skyldu til ad leggja fram yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar.

Tilbodsverdid samsvarar einnig 9,6% alagi a adlagad
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veltuleidrétt medalverd hlutabréfa Eikar i vidskiptum & Nasdaq
Iceland sidustu 6 manudi fyrir tilkynningu um virkjun
yfirtokuskyldu Langasjavar, leidrétt fyrir ardgreidslu Eikar i april
2024. Veltuleidrétt medalverd visar hér til vegins medaltals
hlutabréfaverds Eikar 4 6 manada timabili fyrir tilkynningu um
virkjun  yfirtokuskyldu Langasjavar, pad er, samtolu
dagslokaverds hvers dags margfaldada med veltu hvers dags
og deilt med heildarveltu umreedds timabils. | Gtreikningum
hefur jafnframt verid leidrétt fyrir ardgreidslu Eikar i april 2024,
med peim heetti ad fjarhaed hennar hefur verid dregin fra
dagslokaverdi peirra daga @ 6 manada timabilinu sem attu sér
stad fyrir ardleysisdag pann 12. april 2024.

Tilbodsverdid verdur greitt til peirra hluthafa Eikar sem hafa
sampykkt tilbodid med gildum heetti.

Tilbodsverdid verdur greitt i reidufé 5 virkum doégum eftir ad
gildistima yfirtokutilbods lykur.

Samstarfsadilar askilja sér rétt, i samraemi vid gildandi reglur,
til pess ad kaupa hluti i Eik 8 medan tilbodstimabili stendur,
utan pessa tilbods, i kaupholl eda i utanpingsvidskiptum med
samningum vid einstaka hluthafa, allt eins og henta pykir. Verdi
gengid i slikum vidskiptum heerra pad gengi sem kvedid er a um
i tilbodi pessu, mun tilbodsgjafi breyta tilbodinu og bj6da pad
verd i samraemi vid 3. mgr. 103. gr. laga um yfirtdkur.

Komi til pess ad tilbodsgjafi greidi haerra verd eda bjédi betri
kjor fyrir hlutina a fyrstu premur (3) manudum eftir ad gildistimi
pessa tilbods rennur ut, mun tilbodsgjafi greida peim
hluth6fum sem sampykktu petta tilbod vidbotargreidslu sem
samsvarar mismuninum & pvi tilbodsverdi sem peim
hluth6fum greiddist og hinu nyja kaupverdi, sbr. 3. mgr. 103. gr.
laga um yfirtokur.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka [slands getur breytt tilbodsversi, til
heekkunar eda leekkunar, ef um sérstakar kringumstaedur er ad
reeda, samanber 8. mgr. 103. gr. laga um yfirtokur.

6. Skilyroitilbods

Tilbodsgjafi setur engin skilyrdi fyrir tilbodi sinu. P6 er vakin
athygli @ pvi ad breyting a yfirradum Eikar er had sampykki
Samkeppniseftirlitsins og getur tilbodid pvi ordid ogilt sbr. 1.
mgr. 106. gr. laga um yfirtokur ef sampykki er ekki veitt.

7. Gildistimitilbods

Gildistimi yfirtokutilbodsins er fjérar (4) vikur, fra kl. 09:00 pann
20. september 2024 og gildir pad til kl. 13:00 pann 18. oktéber
2024.

Tilbodsgjafi askilur sér einhlida rétt til ad sampykkja pau
sampykkiseydublod sem berast honum eftir ad gildistimi
tilbodsins rennur Ut.

Hluthafar bera sjalfir abyrgd a ad afhenda
sampykkiseydubladid i samraemi vid tilbodsyfirlit petta og ad
pad berist timanlega.

Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad framlengja tilbodid ad pvi
marki sem heimilt er samkvaemt dkvaedum laga um yfirtokur,
einkum 6. mgr. 103. gr., 107. gr. og 2. mgr. 108. gr. laganna. ba
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getur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands einhlida framlengt
tilbodstimann telji stofnunin gildar astaedur fyrir hendi til sliks.

8. Nidurstodur tilbods

Tilkynning um nidurstodur tilbodsins verdur birt i gegnum
fréttakerfi Nasdaq Iceland,
www.nasdagomxnordic.com/news, sem og a4 heimasidu
Eikar, www.eik.is, innan priggja (3) vidskiptadaga fra lokum
gildistima tilbodsins, eda i sidasta lagi pann 23. oktéber 2024,
samanber 1. mgr. 109. gr. laga um yfirtokur.

9. Fjarmoégnun tilbods

Kaup tilbodsgjafa samkveemt tilbodi pessu eru fjarmognud
med eiginfjarframlagi og lansfé.

Arion banki hefur lyst yfir ad bankinn abyrgist greidslu
kaupverds til hluthafa sem sampykkja tilbodid i samraemi vid
skilmala pess, i samraemi vid 5. mgr. 103. gr. laga um yfirtokur.

Ad 60ru leyti en vardar framangreinda greidsluabyrgd, ber
Arion banki ekki abyrgd a fullyrdingum og stadhaefingum sem
fram koma i pessu tilbodsyfirliti eda alyktunum sem dregnar
eru af slikum upplysingum.

10. Sampykkisferli

beir tilbodshafar sem vilja sampykkja tilbodid geta annars
vegar fyllt Ut og undirritad sampykkiseydublad eda hins vegar
sampykkt tilbodid rafreent a vef yfirtokutilbodsins a vefslédinni
www.arionbanki.is/eik. Heegt verdur ad skra siginn a vefslodina
med rafreenum skilrikjum.

Sampykktareydubladid asamt 68rum tengdum skjolum verda
adgengileg i hofudstodvum Arion banka, Borgartuni 19, 105
Reykjavik. Jafnframt verdur heegt ad nalgast tilbodsyfirlitid a
heimasidu Eikar, www.eik.is, i fréttakerfi Nasdaq Iceland og a
heimasidu Arion banka, www.arionbanki.is/eik.

Utfyllt og undirritad sampykkiseydublad skal skilad innan
gildistima tilbodsins til Arion banka, Borgartuni 19, 105
Reykjavik merkt ,, Yfirtokutilbod i Eik“.

Rafreent sampykki tilbodsins skal liggja fyrir eigi sidar en kl.
13:00 pann 18. oktdber 2024.

Sampykki hluthafa Eikar atilbodinu er bindandi og 6afturkreeft. beir
tilbodshafar sem hafa sampykkt tilbodid mega ekki selja eda
framselja, hvorki beint né ébeint, hluti sina i Eik til pridja adila
eftir ad peir hafa skilad inn sampykki sinu.

Hluthafi sem sampykkir tilbodid skal greida poknun i samraemi
vid gjaldskra vidkomandi reikningsstofnunar vegna afhendingar
og framsals hluta af vorslureikningi hluthafans. Enginn annar
kostnadur af halfu tilbodsgjafa eda umsjénaradila fellur & pa
hluthafa sem sampykkja tilboid.

11. Afhending og greidsla

Greidslur fyrir hluti peirra sem sampykkja tilbodid verda
greiddar i islenskum krénum inn & pann bankareikning sem
tengdur er tilgreindum vorslureikningi hlutabréfa Eikar af halfu
vidkomandi hluthafa.

Greidsla verdur innt af hendi eigi sidar en fimm (5)
vidskiptadogum eftir ad gildistimi yfirtokutilbodsins rennur ut
eda i sidasta lagi kl. 23:59 25. oktéber 2024.
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http://www.nasdaqomxnordic.com/news

Greidsla er had pvi ad i) hluthafar hafi fyllt sampykkiseydublad
rétt ut og skilad til umsjonaradila, pad verid metid gilt af
tilbodsgjafa, ellegar ad hluthafi hafi skrad sampykki sitt rafreent
a vef yfirtokutilbodsins, ii) hluthafi eigi bankareikning og
vorslureikning hja peirri reikningsstofnun eda fjarmalastofnun
sem hann tilgreinir til efnda a yfirtokutilbodinu af sinni halfu og
iii) peir hlutir hluthafa i Eik sem hann selur i tengslum vid
yfirtokutilbodid verdi vid afhendingu, kvada- og vedbandalausir
samkvaemt vottordi yfir vorslureikning fra Nasdaq CSD a
islandi. Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad fa stadfestingu a hvort
kvadir eda vedbond séu a hlutum adur en greidsla fer fram.

Séu hlutir ekki kvada- og vedbandalausir vid afhendingu,
askilur tilbodsgjafi sér rétt til ad lita svo a ad fullnaegjandi
sampykki hluthafa vid tilbodinu liggi ekki fyrir.

Tilbodsgjafi mun fara med atkveedisrétt yfirtekinna hluta pegar
uppgjor tilbodsins og afhending hlutanna hefur farid fram og
tilbodsgjafi hefur verid skradur eigandi hlutanna i hlutaskra
Eikar.

4. Upplysingar um Eik

Eik var stofnad arid 2002 og sérheefir sig i eignarhaldi og utleigu & atvinnuhusnaedi. Fra stofnun hefur Eik
vaxi® med aherslu 4 fjarfestingu i helstu vidskiptakjorunum héfudborgarinnar. Eik & yfir 110 fasteignir sem
telja ramlega 318 pusund utleigufermetra. Leigutakar Eikar eru teeplega 500 talsins og virdisutleiguhlutfall
nam 93,6% i lok annars arsfjordungs arsins 2024. Hluthafar voru 536 talsins i arslok 2023. Vidskipti eru med
hlutabréf Eikar 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pau hafa audkennid EIK. Hlutabréfin eru rafreent skrad hja
Nasdaq, verdbréfamidstod og bera ISIN numerid 1IS0000020709.

5. Umsjonaradili
Tilbodsgjafi hefur radid Arion banka sem umsjonaradila med yfirtokutilbodinu.
Vakin er athygli & eftirfarandi hagsmunum Arion banka vegna Eikar:

e Arion banki er lanveitandi og abyrgdarveitandi Langasjavar i tengslum vid yfirtokutilbodid.

e Arion banki er radgjafi Langasjavar vid gerd og framkveemd yfirtokutilbodsins.

e Arion banki er lanveitandi Eikar.

e Eignastyringarsvid Arion banka annast eignastyringu i pagu beedi fag- og almennra fjarfesta sem
eru i hépi hluthafa Eikar.

i efni tilbodsyfirlits pessa og opinberri birtingu pess felst engin radgjof af halfu Arion banka gagnvart
hluth6fum Eikar eda o606rum. Tilbodsyfirlitid byggir a upplysingum fra tilbodsgjafa og opinberum
upplysingum. Umsjoénaradili hefur ekki stadreynt eda lagt mat a réttmeeti pessara upplysinga.

Vakin er sérstok athygli tilbodshafa a pvi ad Arion banka er samkveemt 5. mgr. 45. gr. laga nr. 115/2021 um
markadi fyrir fjdrmalagerninga 6skylt ad meta hvort vidskiptin séu tilhlydileg fyrir tilbodshafa og tilbodshafar
njota pvi ekki peirrar verndar sem i sliku mati kann ad felast. Tilbodshofum er pvi radlagt ad leita sér
adstodar sérfreedinga vardandi vidskipti med hluti Eikar i tengslum vid yfirtokutilbodid.

Nanari upplysingar eru veittar hja Fyrirteekjaradgjof Arion banka i gegnum toélvupdstfangid
eik@arionbanki.is og i sima 444-7000.
6. Framtidaraaetlanir

Tilgangur Langasjavar med framlagningu yfirtokutilbodsins er ad eignast meirihluta hlutafjar Eikar og
vidhalda skraningu hlutabréfa félagsins a Adalmarkadi Nasdaq Iceland.



Langisjor hefur i hyggju ad beita sér fyrir pvi ad gripid verdi til eftirfarandi radstafana i rekstri félagsins, ad
undangenginni frekari greiningu og stefnumaorkun:

e A0 eignasafn Eikar verdi straumlinulagad, eftir atvikum med s6lu eigna, i pvi skyni ad na fram betri
heildarardsemi safnsins. Andvirdi slikra eigna verdi nytt til ardgreidslu til hluthafa eda endurkaupa
eigin hluta, eftir pvi sem best hentar;

o Ad skuldsetning félagsins verdi aukin til ad auka ardsemi eigin fjar félagsins an pess p6 ad stefna
fjarhagslegum stodugleika pess i heettu;

o AQ hlé verdi gert a frekari uppbyggingu Eikar a safni atvinnueigna;

o A3 konnud verdi kostgaefni pess ad Eik sinni uppbyggingu og utleigu ibudarhusnaedis tilalmennings
ad norreenni fyrirmynd;

e A0 aherslum i fasteignarpréunarverkefnum Eikar verdi breytt 4 pann veg ad félagid einbeiti sér
eingongu ad proun fasteignaverkefna til endursélu i addraganda byggingarframkveemda;

o Ad rekstur Eikar verdi endurskodadur i pvi skyni ad auka raddeild og ardsemi rekstrarins, allt i pvi
skyni ad auka ardgreidslugetu félagsins og getu pess til pess ad bjoda vidskiptamdnnum pess
samkeppnisheef verd er ad pjéonustu félagsins kemur;

e AJ Eik verdi eftirleidis ardgreidslufélag sem greidi hluthofum arlega ardgreidslu er samsvari ad
jafnadi ekki laegra hlutfalli en 75% af handbeaeru fé fra rekstri naestlidins rekstraras.

Markmid Langasjavar byggja a peirri skodun, ad ardsemi pess fjarmagns sem hluthafar Eikar hafa bundid i
rekstri pess sé of lag - baedi pegar horft er til gengisprounar hlutafjar 4 markadi og peirra ardgreidslna sem
hluthafar Eikar hafa fengid i sinn hlut.

Langisjor hyggst a pessum grundvelli freista pess ad endurskilgreina rekstur Eikar til samraemis vid
framangreind sjénarmid. Telur Langisjér ad umreeddar skodanir tilbodsgjafa kunni ad eiga sér hljomgrunn
medal annarra hluthafa Eikar og fagnar Langisjor teekifeeri til pess ad eiga samraedur og samstarf vid pa um
framkveemd pessarar stefnu i pagu allra hluthafa Eikar.

Athygli fjarfesta er vakin & pvi ad leidi yfirtokutilbodid til pess ad Langisjor 6dlist 50% eda heerra hlutfall
atkveedisréttar félagsins, mun Eik teljast til détturfélags Langasjavar skv. akveedum laga nr. 144/1994 um
arsreikninga og akveedum laga nr. 2/1995 um hlutaféléog og mun Eik pannig teljast hluti samstaedu
Langasjavar og onnur dotturfélog pess félags teljast systurfélog Eikar.

Starfsmannamal og rekstur

Langisjor hyggst beita sér fyrir pvi, ad Eik muni i kjolfar yfirtokutilbodsins kappkosta ad veita
vidskiptamonnum félagsins trausta og géda pjénustu med eins hagkvaeemum heetti og haegt er, til hagsbota
fyrir baedi vidskiptavini og hluthafa félagsins. [ samraemi vi® peer breyttu dherslur i rekstri félagsins sem lyst
er ad ofan ma buast vid ad starfssvid og fjoldi starfsmanna Eikar taki breytingum i kjolfar yfirtoku
Langasjavar a rekstri Eikar.

Eins og a0ur hefur komid fram er fyrirhugad ad vidhalda skraningu hlutabréfa Eikar 4 Adalmarkadi Nasdaq
Iceland. Félagid mun pvi afram vera rekid sem sjalfsteett félag og ekki er gert rad fyrir ad yfirtakan hafi ahrif
a stadsetningu starfsstodvar Eikar. Pa er ekki gert rad fyrir ad neinar breytingar verdi gerdar a starfskjorum
almennra starfsmanna, en fyrirhugadar breytingar a eignasafni og rekstri félagsins kunna ad hafa i for med
sér breytingar a8 mannaflaporf félagsins, med tilheyrandi ahrifum a starfssvid og fjolda starfsmanna. Mat
verdur lagt 8 slik atridi ut fra vidskiptalegum forsendum pegar og ef par ad kemur.

Tilbodsgjafi telur edlilegt ad starfskjor aedstu stjornenda Eikar taki mid af umfangi rekstrar og peirrar
ard0semi sem hluthafar félagsins hafa haft af fjarfestingu sinni undanfarin ar. Af peim sokum verdur leitast
vid ad sampaetta hagsmuni hluthafa félagsins og e&dstu stjérnenda i auknum meeli, s.s. med aukinni
arangurstengingu launa. Vid slika endurskodun er edlilegt ad leita leida til ad leekka fastan rekstrarkostnad
félagsins, s.s. med endurskodun fastra launa og hlunninda aedstu stjérnenda.

Ahrif 4 starfsemi Langasjavar

Engar breytingar eru fyrirhugadar a starfsemi Langasjavar i kjolfar yfirtdkunnar og engar breytingar eru
fyrirhugadar a starfsmannahaldi, starfskjorum eda stadsetningar starfsstodvar tilbodsgjafa vegna
yfirtokunnar.



7. Skyrsla stjérnar

i samreemi vid 5. og 6. mgr. 104. gr. laga um yfirtékur. skal stjérn Eikar semja og gera opinbera sérstaka
greinargerd par sem fram kemur rokstutt alit stjéornarinnar a tilbodinu og skilmalum pess. Skal greinargerdin
birt ad minnsta kosti viku adur en tilbodstima lykur, sbr. 8. mgr. 104. gr. laga um yfirtokur. Hver
stjérnarmadur skal einnig gera grein fyrir pvi hvort hann og adilar honum fjarhagslega tengdir hyggist
sampykkja tilbodid. Ef stjérninni berst timanlega alit fra fulltrdum starfsmanna & pvi hvada ahrif tilbodid
kunni ad hafa a storf starfsmanna fyrirtaekisins ber stjorninni ad lata pad alit fylgja med greinargerd sinni.

Séu stjérnarmenn, eda adilar i samstarfi vid pa samkvaemt 100. gr. laga um yfirtokur, adilar ad tilbodi eda
vanheefirad 60ru leyti til ad fjalla um tilbod, og pbad leidir til pess ad stjorn er ekki alyktunarhaef, ber stjérninni
samkvaeemt 7. mgr. 104. gr. somu laga ad lata 6had fjarmalafyrirtaeeki meta tilbodid og skilmala pess. Gunnar
Por Gislason, stjérnarmadur i Eik, hefur hagsmuna ad geeta af nidurstédum tilbodsins sem
framkvaemdastjori og hluthafi i tilbodsgjafa og kemur pvi ekki til med ad taka patt i ad semja greinagerd
stjérnar sbr. 6. mgr. 104 gr. laga um yfirtokur.

8. Sampykki yfirtokutilbodsins
Hluthafi sem vill sampykkja yfirtokutilbodio:

e skal annad hvort skila frumriti af rétt utfylltu sampykkiseydubladi, sem er medfylgjandi pessu
tilbodsyfirliti a skrifstofu Arion banka, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, merkt ,,Yfirtokutilbod i Eik“ eda
sampykkja tilbodid rafreent & vef yfirtokutilbodsins a vefslédinni www.arionbanki.is/eik med
innskraningu med rafreenum skilrikjum; og

e skal greida poknun i samraemi vid gjaldskra vidkomandi reikningsstofnunar vegna afhendingar og
framsals hluta af vorslureikningi hluthafans.

Sé sampykki hluthafa ekki rafreent, pa verdur réttilega utfyllt frumrit sampykkiseydublads tilbodsins ad hafa
borist Arion banka fyrir kl. 13:00 pann 18. oktdober 2024. Hluthafi er dbyrgur fyrir pvi ad koma frumriti
sampykkiseydubladsins til Arion banka, Borgartini 19, 105 Reykjavik.

bar sem hlutir i Eik eru rafreent skradir hja Nasdaq CSD & [slandi er naudsynlegt fyrir pa hluthafa Eikar sem
sampykkja tilbodid ad eiga vorslureikning hja reikningsstofnun eda fjarmalastofnun sem hefur gert samning
um adild ad Nasdaq CSD 4 Islandi Eigi hluthafinn ekki vérslureikning, felur sampykki petta i sér heimild til
Arion banka ad hafa samband vid hluthafann vegna stofnunar vorslureiknings svo unnt verdi ad framselja
og flytja hlutina vid uppgjér og vidhafa adrar radstafanir sem naudsynlegar eru vegna framsalsins. |
sampykki hluthafa felst jafnframt heimild til Arion banka, eigi hluthafi vorslureikning hja annarri
reikningsstofnun en Arion banka, ad senda sampykkiseydubladid eda stadfestingu a rafreenu sampykki til
videigandi reikningsstofnunar til ad lata framkveema vidskiptin.

bPegar yfirtokutilbodid hefur verid sampykkt, i gegnum rafreena leid eda med innsendingu a frumriti, pa er
vidkomandi hluthafa 6heimilt ad radstafa hlutum sinum i Eik med beinum eda ébeinum heetti til pridja adila.
Sérhvert sampykki yfirtokutilbodsins er skuldbindandi og éafturkallanlegt og ad sampykki fengnu verdur
peim hlutir sem tilbodshafi hefur sampykkt ad selja laeest & vorslusafni hans fram til uppgjorsdags. Telst
sampykki fyrir peirri radstofun folgid i sampykki tilbodshafa vid tilbodinu. Tilbodsgjafi askilur sér einhlida
rétt til ad akveda hvort sampykkiseydublad, sem ekki hefur verid fyllt Ut a réttan hatt, feliengu ad sidur i sér
sampykki & tilbodinu.

Komi fram samkeppnistilbo0 fra pridja adila og pad gert opinbert fyrir lok tilbodstimabilsins verdur peim
tilbodshofum sem pegar hafa sampykkt yfirtokutilbod Langasjavar, ekki heimilt ad afturkalla sampykki sitt
enda teljast peir pa hafa sampykkt yfirtokutilbod Langasjavar med skuldbindandi heetti.
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9. Upplysingaskylda

Ad nedan er ad finna samantekt a tilkynningum, auk tengla a fréttakerfi Nasdaqg, sem Eik hefur birt i
fréttakerfi Nasdaq Iceland og a vef sinum, www.eik.is, a timabilinu fra 15. agust 2023 og til og med pess
dags sem tilbodsgjafi lysti yfir ad hann myndi leggja fram yfirtokutilbodid, pann 23. agust 2024:

Dags. Fyrirsogn tilkynningar
15.08.2023 Elkfa.stelglnafela,q hf.: Undanpéaga veitt fra skyldu til ad birta halfsarsuppgjor innan
tveggja manada
25.08.2023 | Eik fasteignafélag hf.: Hluthafafundur 15. september 2023
30.08.2023 | Eik fasteignafélag hf.: Stjiérnendauppgjor fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023
Eik fasteignafélag hf.: Birting uppgjors fyrstu sex manada arsins 2023 pann 7.
05.09.2023 .
september - Rafreenn kynningarfundur 8. september
07.09.2023 Eik fasteignafélag hf.: Arshlutauppgjor fyrir fyrstu sex manudi arsins 2023
08.09.2023 Eik fasteignafélag hf.: Endanleg dagskra og tillogur vegna hluthafafundar pann 15.
september 2023
13.09.2023 Eik fasteignafélag hf.: Greinargerd stjérnar vegna yfirtokutilbods Regins hf.
15.09.2023 Eik fasteignafélag hf.: Nidurstodur hluthafafundar 15. september 2023
20.09.2023 | Eik fasteignafélag hf.: Floggun - Kristinn ehf.
Eik fasteignafélag hf.: Vidbot vid greinargerd stjornar Eikar fasteignafélags hf. vegna
20.09.2023 L. .
yfirtokutilbods Regins hf.
Eik fasteignafélag hf.: Vidreedum Eikar fasteignafélags og Reita fasteignafélags um
01.10.2023 . .
sameiningu félaganna heett
Eik fasteignafélag hf.: Stadfesting og konnun eftirlitsadila & sérstokum skilyrdum EIK 23
02.10.2023 |1,EIK241,EIK25 1, EIK 100346, EIK 100327, EIK 161047, EIK 050749, EIK 050726 og EIK
141233
11.10.2023 Eik fasteignafélag hf.: Stjérn Eikar éskar eftir vidreedum vid stjérn Regins um
T yfirtokutilbodi®d og dherslur sameinads félags
Eik fasteignafélag hf.: Birting uppgjors pridja arsfjérdungs arsins 2023 pann 15.
10.11.2023 . . .
névember. Rafreenn kynningarfundur 16. névember
15.11.2023 | Eik fasteignafélag hf.: Arshlutauppgjor fyrir fyrstu niu manudi arsins 2023
20.12.2023 | Eik fasteignafélag hf.: Fjarhagsdagatal 2024
29.01.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Samkvaemt stjérnendauppgjori nam EBITDA arsins 7.475 m.kr.
29.01.2024 Leidrétting: Eik fasteignafélag hf.: Samkveemt stjérnendauppgjori nam EBITDA arsins
7.475 m.kr.
29.01.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Auglyst eftir tilnefningum eda frambodum til stjérnar
08.02.2024 E|kfaste|2nafel,a£ hf.: Samkeppniseftirlitid kynnir félaginu frumnidurstodu
samrunarannséknar
13.02.2024 Elkf?stelgnafela,q hf.: Birting arsuppgjors 2023 pann 15. febrdar - Kynningarfundur 16.
februar
15.02.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Arsreikningur 2023
14.03.2024 Eik fasteignafélag hf.: Stadfesting og konnun eftirlitsadila 4 sérstokum skilyrdum EIK 24
R 1, EIK25 1, EIK 100346, EIK 100327, EIK 161047, EIK 050749, EIK 050726 og EIK 141233
20.03.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Bodun adalfundar arid 2024
Eik fasteignafélag hf.: Auglyst eftir tilnefningum eda frambodum til tilnefningarnefndar
20.03.2024 , .
félagsins
Eik fasteignafélag hf.: Endanleg dagskra og tillogur vegna adalfundar 2024. Upplysingar
27,03.2024 .
vegna skraningar.
04.04.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Floggun - Arion banki hf.
05.04.2024 Elakafl?j:iilgnafelag hf.: Framboad til stjérnar 2024 og alyktunartillogur fra hluthéfum fyrir
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09.04.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Floggun - Arion banki hf.

09.04.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Frambod i tilnefningarnefnd. Skraning & adalfund.

11.04.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Nidurstodur adalfundar 2024

15.04.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

30.04.2024 ﬁteignafélag hf.: Birting arshlutauppgjors pann 2. mai - Rafreenn kynningarfundur

02.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Arshlutauppgjor fyrir fyrstu brja manudi arsins 2024

10.05.2024 5{!:::2?5;;%[&12 hf.: FME sambykkir afturkéllun a valfrjalsu yfirtokutilbodi Regins i

13.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

16.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

16.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Vidskipti stjérnenda og viéskipti nakomins adila stjérnanda

23.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

24.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Floggun - Kristinn ehf.

31.05.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - islandsbanki hf.

03.06.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

03.06.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fléggun - Arion banki hf.

11.06.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Vidskipti stjérnanda

21.06.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Vidskipti nakomins adila stjérnanda

25.06.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Floéggun - Islandsbanki hf.

02.07.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Vidskipti nakomins adila stjérnanda

03.07.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Sala & nyjum skuldabréfaflokki EIK 050734

12.08.2024 Eikfasteignafélag hf.: Birting upblgiérs fyrstu sex manada arsins 2024 pann 15. agust -

Rafreenn kynningarfundur 16. agust

23.08.2024 | Eik fasteignafélag hf.: Fyrirhugad yfirtokutilbod i hlutabréf Eikar fasteignafélags hf.

10. Valdar fjarhagsupplysingar

Pann 15. agust 2024 birti Eik afkomutilkynningu fyrir annan arsfjérdung arsins 2024 (1. april - 30. juni 2024).
Heegt er ad nalgast afkomutilkynninguna & heimsidu Eikar, www.eik.is, og heimasidu Nasdaq Iceland hf.,
http://www.nasdagomxnordic.com/.

Hér ad nedan ma finna rekstrarreikning og efnahagsreikning Eikar fyrir annan arsfjérdung arsins 2024 auk
arsreikninga 2023 og 2022 til samanburdar. ba ma jafnframt finna ad nedan sjédstreymi fyrir somu timabil.

Athuga skal ad einfaldadar utgafur af rekstrarreikning og efnahagsreikning félagsins er ad finna i
afkomutilkynningu fyrir annan arsfjéordung arsins 2024.

Arsreikningar 2023 og 2022 hafa verid faerdir Gr pusundum kréna i milljonir kréna. Sé mismunur &
nedangreindum upplysingum og arsreikningunum sjalfum gildir pad sem fram kemur i arsreikningum

félagsins.

Rekstrarreikningur (m.kr.)

2024 2023 2022

1/1-30/6 1/1-31/12 1/1-31/12

Leigutekjur 4.809 9.514 8.562
Adrar rekstrartekjur 718 1.710 1.516
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Tekjur samtals 5.527 11.224 10.078
Rekstrarkostnadur (1.958) (3.924) (3.382)
Virdisryrnun krafna (50) 175 (88)
Rekstrarkostnadur samtals (2.008) (3.749) (3.470)
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir 3.519 7.475 6.608
Soéluhagnadur fjarfestingareigna - - 362
Matsbreyting fjarfestingareigna 4.084 7.513 10.431
Afskriftir og virdisryrnun (87) (50) (138)
Rekstrarhagnadur 7.516 14.938 17.264
Fjarmunatekjur 90 120 50
Fjarmagnsgjold (4.109) (7.740) (7.309)
Hrein fjarmagnsgjold (4.019) (7.620) (7.259)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.497 7.318 10.004
Tekjuskattur (699) (1.465) (2.004)
Hagnadur timabilsins 2.798 5.853 8.001
Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir faerdir beint a eigid fé og verda ekki faerdir i rekstrarr.

Endurmat fasteigna - 1.784 -
Tekjuskattur af endurmati fasteigna - (357) -
Onnur heildarafkoma samtals - 1.427 -
Heildarhagnadur timabilsins 2.798 7.279 8.001
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Efnahagsreikningur (m.kr.)

2024 2023 2022

30/6 31/12 31/12
Eignir
Oefnislegar eignir 351 351 351
Fjarfestingareignir 138.297 132.106 119.639
Fasteignir i préun 1.089 1.079 671
Eignir til eigin nota 5.931 5.975 4.162
Langtimakrofur 345 436 68
Fastafjarmunir 146.013 139.948 124.891
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 958 698 774
Handbeert fé 782 984 2.986
Veltufjarmunir 1.740 1.682 3.760
Eignir samtals 147.753 141.629 128.651
Eigio fé
Hlutafé 3.415 3.415 3.415
Yfirverdsreikningur hlutafjar 12.648 12.648 12.648
Logbundinn varasjédur 854 854 866
Endurmatsreikningur 1.404 1.415 0
Bundinn hlutdeildarreikningur - - 11.122
Oradstafad eigid fé 30.960 30.691 15.692
Eigio fé 49.281 49.023 43.744
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 74.966 67.176 64.292
Leiguskuldir 2.655 2.749 2.480
Tekjuskattsskuldbinding 13.203 12.503 10.683
Langtimaskuldir 90.824 82.428 77.455
Vaxtaberandi skuldir 6.061 8.390 5.980
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1.587 1.787 1.472
Skammtimaskuldir 7.648 10.178 7.452
Skuldir samtals 98.472 92.606 84.907
Eigid fé og skuldir samtals 147.753 141.629 128.651
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Sjodstreymi (m.kr.)

2024 2023 2022
1/1-30/6 1/1-31/12 1/1-31/12
Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur arsins 7.516 14.938 17.264
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna - 0 (362)
Matsbreyting fjarfestingareigna (4.084) (7.513) (10.431)
Afskriftir 87 50 138
3.519 7.475 6.608
Breytingar a rekstrartengdum eignum (161) (270) (66)
Breyting a rekstrartengdum skuldum (199) 29 (29)
3.159 7.234 6.512
Innborgadar vaxtatekjur 90 120 50
Greidd vaxtagjold (1.487) (3.271) (2.497)
Handbezert fé fra rekstri 1.762 4.083 4.066

Fjarfestahreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum (2.199) (3.440) (3.936)
Soluverd fjarfestingareigna - 0 724
Fjarfesting i eignum til eigin nota (42) (80) (123)
Sdluverd eigna til eigin nota - 0 6
Fjarfesting i fasteignum i préun (13) (10) (8)
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu hbf. (150) (487) 0
Langtimakrofur, breyting - (6) 21
Fjarfestingarhreyfingar (2.404) (4.023) (3.316)

Fjarmoégnunarhreyfingar

Greiddur ardur (2.540) (2.000) (1.740)
Tekin ny langtimalan 14.111 8.211 6.394
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna (11.131) (8.274) (5.715)
Fjarmognunarhreyfingar 440 (2.063) (1.061)
Breyting a handbeeru fé (202) (2.003) (311)
Handbezert fé i byrjun timabils 984 2.986 3.297
Handbeert fé i lok timabils 782 984 2.986
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11. Hlutafé

Utgefid hlutafé Eikar er ad nafnverdi 3.423.863.435 krénur, sem skiptist i jafnmarga einnar krénu hluti. bann
31. 4gust 2024 atti Eik 8.800.000 eigin hluti. Utistandandi hlutir pann 31. 4guist 2024 voru pvi 3.415.063.435.

Pann 31. desember 2023 voru hluthafar Eikar 536 talsins.

Hér ad nedan ma finna lista yfir 20 steerstu hluthafa Eikar, eins og listinn birtist a vefsidu félagsins,
www.eik.is, pann 18. september 2024 og midar vid hlutafjareign 11. september 2024:

# Nafn hluthafa Nafnverd % af heild
1. Brimgardar ehf. 613.615.003 17,97%
2. Langisjor ehf. 448.000.000 13,12%
3. Gildi - lifeyrissjodur 323.992.265 9,49%
4. Lifeyrissjéodur verzlunarmanna 279.305.447 8,18%
5. Almenni lifeyrissjédurinn 274.674.309 8,04%
6. Birta lifeyrissjédur 264.127.987 7,85%
7. Bru Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 262.419.699 7,68%
8. Festa - lifeyrissjédur 127.416.376 3,73%
o. Lifsverk lifeyrissjédur 126.046.572 3,69%
10. Stapi lifeyrissjodur 117.908.928 3,45%
11. Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 71.383.310 2,09%
12. Lifeyrissjodur Vestmannaeyja 39.198.998 1,15%
13. islandsbanki hf. 29.347.309 0,86%
14. TM tryggingar hf. 21.500.000 0,63%
15. F.Bergsson Eignarhaldsfélag ehf. 20.115.214 0,59%
16. Sildarbein ehf. 17.446.234 0,51%
17. Kuwait Investment Authority 16.268.840 0,48%
18. [slenski lifeyrissj - Lifsbraut 1 16.118.043 0,47%
19. Legal and General ICAV 13.402.006 0,39%
20. {slenski lifeyrissj - Samtrygging 13.070.379 0,38%

12. Erlendir hluthafar

bPessum kafla tilbodsyfirlitsins er sérstaklega beint ad peim hluthéfum Eikar sem eru rikisborgarar eda ibuar
utan [slands eda sem halda & hlutabréfum fyrir slika rikisborgara eda ibtia og ad 68rum adilum (p. 4 m.
vorsluadilum og fjarvorsluadilum) sem kann ad vera skylt ad aframsenda skjol i tengslum vid
yfirtokutilbodid utan islands.

Athygli er vakin & pvi 8 ad heimildir til utgafu, birtingar og/eda dreifingar tilbodsyfirlits pessa kunna l6gum
samkveemt ad vera takmarkadar i einstokum rikjum. Adgangur ad yfirtokutilbodinu kann pvi ad vera
takmarkadur fyrir pa hluthafa sem bua ekki 4 [slandi, vegna peirrar logségu sem peir tilheyra.

Tilbodinu er ekki, og verdur ekki, beint eda obeint, beint til adila i logsdégu par sem slikt er éheimilt
samkvaemt videigandi loggjof vidkomandi logsogu. Tilbodsyfirlit petta, sampykkiseydublad og énnur skjol
tengd yfirtokutilbodinu verda ekki, og mega ekki verda, beint eda ébeint, med hvada heetti sem er (p. a m.
tolvupdsti, posti, simbréfi, sima, med netinu eda annarri rafreenni midlun), utgefin, send eda med 66rum
heetti afhent til, innan eda fra logsogu ef slikt fer gegn videigandi l0ggjof i vidkomandi logsogu. Hlutadeigandi
hluthafar eda umbodsadilar peirra geta ekki sampykkt yfirtokutilbodid, nema tilbodsgjafi akvedi annad
sérstaklega og slikt sé heimilt samkveemt videigandi l6ggjof. Ef hluthafar i Eik eru i vafa um ofangreint er
peim bent &8 ad radfeera sig vid 6hadan fagadila i vidkomandi logsdgu. Hvorki tilbodsgjafi né Eik bera abyrgd
4 brotum annarra adila gegn framangreindu.

Pad er a abyrgd allra hluthafa, sem busettir eru erlendis og vilja taka tilbodinu, ad ganga ur skugga um ad
slikt sampykki sé i fullu samraemi vid pau l6g og reglur sem gilda i vidkomandi riki i tengslum vid yfirtoku
tilbodid, p. 4 m. ad aflad verdi naudsynlegra leyfa opinberra adila og annarra stofnana, eftir pvi sem vid getur
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att, eda ad hvers konar gjold og skattar i vidkomandi logsogu verdi greiddir. Erlendir hluthafar skulu vera
abyrgir fyrir greidslu allra slikra gjalda og skatta og skulu slikir erlendir hluthafar halda tilbodsgjafa (p.m.t.
adilum sem starfa i umbodi hans) skadlausum vegna hvers konar gjalda, skatta eda krafna sem kann ad
purfa ad greida vegna tilbodsins eda sampykkis pess af halfu vidkomandi hluthafa.

13. Ogilding eda afturkéllun tilbods

Samkveemt 106. gr. laga um yfirtokur fellur tilbod ur gildi ef lagaleg atridi réttlacta pad eda vidurkenning
stjérnvalda sem telja verdur naudsynleg til pess ad eigendaskipti geti ordid ad hlutunum liggur ekki fyrir
pegar gildistima tilbods lykur eda peim hefur verid hafnad a gildistima tilbods.

14. Breytingar a tilbodsyfirlitinu

Ef tilbodsgjafi gerir einhverjar breytingar a skilmalum pessa yfirtokutilbods munu peer breytingar birtar
opinberlega i samraemi vid 3. mgr. 107. gr. og 114. gr. laga um yfirtokur.

15. Ymislegt

Tilbodsyfirlitid hefur verid unnid a grundvelli (i) upplysinga sem Eik hefur birt opinberlega eda hafa verid
gerdar opinberar med 60rum heetti og (ii) upplysinga fra tilbodsgjafa. Tilbodsgjafi getur ekki borid abyrgd a
nakvaemni eda areidanleika upplysinga i lid (i). Tilbodsgjafi ber jafnframt ekki abyrgd ef Eik hefur ekki sinnt
upplysingaskyldu sinni samkveemt l6gum vardandi atridi sem kunna ad hafa ahrif 4 mikilveegi eda
areidanleika upplysinga sem fram koma i pessu tilbodsyfirliti.

[ samraemi vid 17. gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins (ESB) nr. 596/2014, sbr. l6g nr. 60/2021 um
adgerdir gegn markadssvikum, ber Eik ad birta opinberlega eins fljétt og audid er peer innherjaupplysingar
sem varda Eik beint.

Tilbodshafar eru hvattir til pess ad kynna sér allar fréttir og tilkynningar um Eik, sem hafa verid eda verda
birtar a fréttasidu Nasdaq Iceland, http://www.nasdagomxnordic.com/news, og/eda a heimasidu Eikar,
www.eik.is fra utgafu tilbodsyfirlitsins og ut gildistima tilbodsins.

Tilbodsyfirlitid kann ad innihalda upplysingar um framtidarmalefni eda -atburdi, par med talid yfirlysingar
um framtidarnidurstdédur, voxt eda adrar spar um proun og avinning i tengslum vid tilbodid. ESLi malsins
samkvaemt eru slikar upplysingar hadar évissu par sem peer varda framtidar atburdi og adsteedur og eru ad
einhverju leiti hadar nidurst6dum pess tilbods, sem ekki liggur fyrir vid birtingu pess. bad er engin vissa fyrir
pvi ad slikar upplysingar verdi ad endingu réttar enda hadar ymsum forsendum sem margar hverjar eru ekki
a forreedi tilbodsgjafa.

Umsjénaradili og tilbodsgjafi hvetja tilbodshafa til ad leita sér radgjafar sérfreedinga vegna pessa
tilbodsyfirlits. Sampykki & pessu tilbodi kann ad hafa i for med sér skattalegar afleidingar og slikar
afleidingar kunna ad vera mismunandi milli tilbodshafa. Hlutir i Eik eru andlag skattlagningar likt og greinir
i Logum um tekjuskatt nr. 90/2003. Hluth6fum sem busettir eru erlendis er sérstaklega bent & ad leita sér
skattaradgjafar baedi hvad snertir islenskan rétt sem og pann rétt sem peir eru undirorpnir hverju sinni.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands hefur stadfest petta tilbodsyfirlit i samraemi vid 2. mgr. 113. gr. laga um
yfirtdkur.

16. Logoglogsaga

Um tilbodsyfirlitid, sampykkiseydubladid og alla samninga og samskipti milli tilbodsgjafans,
umsjonaradilanna og hluthafa i tengslum vid yfirtokutilbodid gilda islensk log. Allan agreining sem kann ad
risa um efni og framkvaemd yfirtokutilbodsins skal bera undir Héradsdém Reykjavikur.

17



Reykjavik, 20. september 2024

Tilbodsgjafi

Langisjor ehf.

Umsjoénaradili

Fyrirteekjaradgjof Arion banka hf.

fyj{ Arion banki
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