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Helstu afangar og markmid KALD ALON

FRAMGANGUR | SAMRAMI VID METNADARFULL AFORM

Ardgreidslur
Adalmarkadur hefjast

Umbreyting Ardbaer voxtur Rekstur og styring
2021-2023 2024-2026 2026+
v' Sala eigna utan ; - idd i e -
‘ . /) 100 ma. eignasafn eda v' Aukin breidd i eignasafni og . . .
Kjarastarfsemi Y 8 milljarda tekjur hopi vidskiptavina Heegari hiutfallslegur voxtur
, Y o ,
v Lagmarkssteerd v Skuldir adallega verdtryggdar v’ Efnahagur ad mestu Virk styring eignasafns
tekjuberandi Eursti valkostur furirtakia i
v Rekstrarsaga V' Green fiarmdégnunarumgjord 1 e?g;;frskkiinu&aTQ;lfnéa |
v Grunnlysing Y Aukin upplysingagjof v' Reglulegur utgefandi

v Stjornarhaettir og innvidir

Arangursrik fjarfesting i samraemi vid stefnu
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Helstu afangar timabilsins KALD ALON

REKSTRARTEKJUR | SAMRZAMI VID AZTLANIR

Rekstrarhagnadur

fyrir matsbreytingar (mkr)

@ Utleiga gengur vel og er Utleiguhlutfall 97,6%

Leigutekjur aukast um 24% fra sama timabili | fyrra. m

Rekstrartekjur 5598 m.kr. Haekkun verdlags 4,2%

Nyjar eignir skila 44% af fullum arstekjum peirra par

@ sem vidskiptum lykur a mismunandi tima arsins.
Sudurhraun 4-6, Lambhagavegur 12, Krokhdls 1, Skulagata 15, Kletthals 1
og Austurhraun 7

Gjéld

Tekjur

Rekstrarhagnadarhlutfall helst afram hatt i vexti
@ og nam 78% a timabilinu.

2024 2025
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Helstu afangar timabilsins KALD ALON

VAXANDI FELAG | ARDSOMUM REKSTRI

Fjarfestingareignir maxn

@ Heildarfjarfesting 8,3 ma a arinu.

Fasteignakaup fyrir 6,4 ma. 7

3,2
Uppbygging nyrra fasteigna og fjarfesting i
@ nyjum leigurymum og endurbotum fyrir 1,9 ma. Firfasting IR
@ Kauptilbod i fasteignir Fasteignafélags Islands.
2024 2025
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Helstu nidurstodur arsins

LYKILTOLUR ARSINS 2025

KALD ALON

bréun fasteignasafns eftir arsfjoroungum (p.m2)
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Préun eigin fjar (makr)
25,8 28,1

20,2 232

4.6

'20 21 ‘22 23 24 25

=O—Eigio fé ——Hlutafé

%
Utleiguhlutfall*

ma.Rr.

Vaxtaberandi skuldir

Ardsemi eigin fjar

12.5% 85,0

(73.4)
% ma.kr.

(13,3%)

Fjarfestingareignir

325
(34.2)
% %
Veshlutfall™ Eiginfiarhlutfall™"

‘Tekjuvegid hlutfall af begar afhentum tekjuberandi eignum
“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
" Eigid fe / heildareignir.
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Helstu vidskipti arsins KALD ALON

FREKARI VOXTUR MED KAUPUM A TEKJUBERANDI EIGNUM OG INNRI VEXTI

ﬁﬂiﬁﬁ Ytri voxtur E‘/ Innri voxtur

Uppbygging a Bruartorgi

Langtima leigusamningur liggur fyrir

Uppbygging vid Fossaleyni 19

Langtima leigusamningur liggur fyrir

Uppbygging a Straumhellu

Hénnunarfasi

Ny rymi i Kollunarkletti
Afhending a H1 2026
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Ardsamar fjarfestingar a arinu KALD ALON

FJARFESTINGAR | TEKJUBERANDI EIGNUM

6-400 m.kr.

Fasteignakaup
arsins

550 mur. 464 mi

Leigutekjur Rekstrarhagnadur
A arsgrundvelli m.v. 100% A arsgrundvelli m.v. 100%
nytingu nytingu
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Nytt framleidsluhusnaedi KALD ALON

FRAMKVAMDUM MIPAR VEL

'AVA \“Iu o

@ Framkvaemdum midar vel ad nyju Yo B :pﬁﬁ\g_
idnadar- og framleidsluhusnaedi ad i’ ‘, .
Fossaleyni 19 > -_‘._é; K!Er"

a "\"’“MKV‘,

‘ ,I ili"'l

Fasteignin verdur um 3.400 m?

@ Aaetlud afhending a fjorda arsfjordungi N 2
- BN .’
| Fme ARy
- /
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Nyir leigusamningar KALD ALON

AFHENDING TIL VIDSKIPTAVINA A ARINU

Fossaleynir 19
3.400 m? nybygging

2026 2027

T O S ey

116 m?2 staekkun . e
5 2026 2R afhendingar & arinu
Kollunarklettsvegur 1

1.750 m? fermetra verslunar- og
pjonusturymi 2026

2027

o G
2027

440 m2 veitingarymi
— 2026
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Sterkt sjodstreymi og langir samningar KALD ALON

HATT UTLEIGUHLUTFALL OG GODP TEKJUDREIFING

Dreifing leigutekna

broun hlutdeildar steerstu vidskiptavina af heildartekjum S tegLIel vieepEiTer

Midad vid eignasafn i lok hvers ars

. Skrad felog eda
. . dotturfelég peirra
Fimm steerstu Steersti

vidskiptavinir vidskiptavinur Opinberir adilar

Stor fyrirtaeki eda
framurskarandi lanshafi

66%

B Onnur fyrirtaeki

45% . . v u
- Virdisutleiguhlutfall
24% 25%\ = . 90%
100% 99% ° 97%
15% q— — = O87%
11% 10% 10% 95% 97%
Eemm -

85%
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
80%

75%

70%
*Skv. Creditinfo 2021 1H2022 2022 1H2023 2023 1H2024 2024 1H2025 2025

Tekjuvegin medallengd leigusamninga: 9,1 ar
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Fjolbreytt safn atvinnueigna

GOD DREIFING INNAN HELSTU ATVINNUGREINA

KALDP ALON

Dreifni innan atvinnugeira
hlutfall af heildartekjum

Feroapjonusta NG 20%
Idnadur og framleidsla  [NNNNGNGGEGEEEEEEEEEEEEE 3%
Smasala I 19%
Lyf, matvara og énnur heildsala [ NN 13
Opinberir adilar [N 5%
Veitingarekstur [l 3%
Liftaekni 2%
Annad [l 2%
Menning og prigji geirinn [l 2%

Flutningar og geymsla

Stadsetning fasteigna
hlutfall af heildarvirdi

Hoéfudborgarsveedid 96,4%

Utan héfudborgarsvaedis 3,6%

inds;ienadur 0§ Geymslut

Skrifstofur |
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Fasteignasafn Fi KALD ALON

KAUPTILBOD SAMPYKKT UNDIR LOK ARS 2025

Helstu tolur vidskipta
Felagid fekk sampykkt kauptilbod i allt eignasafn
Fasteignafelags Islands i desember 2025.

12.325 m.kr. 23.340 m?

Forkaupsréettur vegna Laufasvegar 31 var nyttur og par af Heildarkaupvera Steerd fasteigna
leidandi laekkar heildarkaupverd.

1.120 n 20 mkr.
Kaupverd nemur um 12,3 miljorédum og eru vidskiptin i 9 i
fullffarmognud med utgafu hluta- og skuldabreéfa. Tekjur* Rekstrarhagnadur’
Kaupin eru had hefdbundnum fyrirvorum i
fasteignavidskiptum auk sampykkis Samkeppniseftirlitsins.
Greidslufyrirkomulag
@ Azetlud afhending eigna a 6drum arsfjoroungi. Skuldabréf KALD 220437 55%
Nytt hlutafé i Kaldaloni hf. 45%

*Midad vid 100% utleigu. Tekjuvegid utleiguhlutfall 88% vid afhendingu. Ein eign er prounareign

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 14



Fasteignasafn eftir tilkynnt vidskipti

Hotel

Vérhus, idnadur og
geymslur

Verslun og pjonusta

Skrifstofur

6

Virdi

(ma.kr)

1) Flokkad eftir radandi tegund eignar.

2) Undir Verslun og pjonusta eru veltuhdar einingar midad vid fermetra
undirliggjandi eigna.

3) brounareignir metnar a ruma 3 ma.kr. i lok drs.

4) Eignir FI d kaupverd i yfirliti.



Sjalfbaerni KALDP ALON

MARKVISS SKREF

Kaldalon hefur lokid arlegu mati hja Reitun.
Einkunnagjof hefur farid stigvaxandi. Felagid haskkar Umhverfisvottadar

um 10 punkta a milli ara i sjalfbaernimati. fasteignir

Felagid endar med 71 stig af 100 mogulegum,
flokkur B2.

23%: Vottun lokid ( 1 9%)

31%: Vottun lokid + i vinnslu ( 1 7%)

Vinna vid vottun fasteignasafns heldur afram
Vantingar standa til ad um 31% nuverandi
eignasafns verdi umhverfisvottad a 1H.

|—|i ‘ S O & L,
” T e - — v o > =

Einhella 1 BREEAM in-use vottun med einkunnina ,Very Good"
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Rekstrarreikningur KALD ALON

REKSTRARTEKJUR AUKAST UM 24% MILLI ARA

Rekstrartekjur m.kr. og Hagnadur fyrir tekjuskatt m.kr. og
stjornunarkostn. a moti rekstrarhagnadarhlutfall
heildareignum % 5.598
Rekstrarreikningur 2025 2024 A% 4.311
4.508 3.970
Rekstrartekjur 5508 4.508 24%
. . . 0,4%

Rekstrarkostn. fjarfestingareigna (826) (608) 36%
Stjornunarkostnadur (385) (353) 9%

Heildar rekstrargjold (1.211) (960) 26%

Rekstrarhagn. fyrir matsbr. 4387 3548  24% 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
Matsbreyting fjarfestingareigna 3168 3.991 -21% Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar Matsbreytingar fjarfestingaeigna
Afskriftir langtimakrafna 0 (230) og hlutfall méti greiddum vaxtagjéldum

Rekstrarhagnadur 7.554 7.309 3% 4387

""""""""""""""""""""""" 3791 3991
o . o 3.168
Hrein fjarmagnsgjold (4.030) (2.998) 34% 1,6
2.490
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.525 4.311 -18%
2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
26% heildarskulda félagsins overdtryggdar i lok drs WACC [ lok drs er 6.60%

Fjarhaedir i millionum krona
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Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR 86,4 MILLJARDAR OG AUKAST UM 11,5 MILLJARDA MILLI ARA

31.12.2025 31.12.2024 A
Fastafjarmunir Fjarfestingareignir og vedhlutfall” bréun fjarfestingareigna i m?
Fjarfestingareignir/fasteignir 84.959 73.444 11.495
Langtimakrofur 0 29 85 ma.kr 144 p.m?
84.959 73.472 11.487 73 127
Veltufjarmunir 42 58 8 104
Vidskipta- og adrar °
skammtimakrofur 337 624 287) 52%
Handbezert fe 1.090 1727 (637) 38
2.029 2.351 (923) .
Eigni 86.38 .82 10.56.
ignir samtals 3%7 75923 504 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
“Vaxtaberandi skuldir/ Fjdrfestingareignir
Eigid fé 28.104 25.786 2.318
i - Eigid fé og ardsemi eiginfjar Eigid fé ad medtaldri
Langtimaskuldir 9 9 ginty tekjuskattsskuldbindingu og eiginfjarhlutfall
Tekjuskattsslfuldblr.\dlng 7.321 6.347 974 28 ma.kr
Vaxtaberandi skuldir 43.632 37.748 5.884 26 35 ma.kr
Leiguskuldbinding 930 643 287
51.883 44.738 7.146
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir 4.461 4.369 92
Adrar skuldir 1.039 930 1.009
6.399 5.299 1.100
Skuldir samtals 58.283 50.037 8.246 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
[ Eigio fé mm Tekjuskattskuldbinding
Eigid fé og skuldir samtals 86.387 75.823 10.564 Fidrhasdir i millidnum kréna
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Sjodstreymi KALD ALON

HANDB/RT FE FRA REKSTRI EYKST UM 28% A MILLI ARA

Rekstartekjur og
hlutfall handbeers fjar/rekstrartekjum
5.598
2025 2024 A%
4.508
3227
Handbezert fé i arsbyrjun 1.727 1.830 -
Handbazert fé fra rekstri 2.711 2126 28%
2022 2023 2024 2025
Fjarfestingahreyfingar (6.997) (11.221)
. " . Handbaert fé fra rekstri og
Fjarmognunarhreyfingar 3.649 8.992 hlutfall handbaers fjar fra rekstri/eigid fé
2.711
. 2126
Handbezert fé i arslok 1.090 1.727 -37%
Handbzert fé fra rekstri a moti medalmarkadsvirdi 838
féelagsins 2025 er 10% 386
2022 2023 2024 2025

Fjdrhaedir i millionum krona
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Fjarmognun

KALD ALON

REGLULEG MARKADSUTGAFA OG AFRAMHALDANDI FARSLA OVERDTRYGGDRA LANA YFIR | VERDTRYGGT

@ Verdtryggdar skuldir eru 74% heildarfjarmognun felagsins.

= Vegnir medalvextir vtr. skulda eru 4,5%, laekka um 0,4 pr.st. milli ara

= Vegnir medalvextir ovtr. skulda eru 8,7%, laekka um 1,7 pr.st. milli ara

Markadsfjarmognun 50% af heildarfjarmognun felagsins

= Gefin voru ut a arinu 2025 skuldabref fyrir 9,8 makr. a arinu i 4

flokkum og tveir vixlar fyrir 1,9 ma.kr.

= Nyr flokkur KALD 100240 GB gefinn ut i februar og selt fyrir 3 ma.kr

@Taekifaeri I graenum utgafum hja felaginu

= Graenar eignir félagsins eru samtals ad virdi 18 ma.kr. og azetlad ad

paer verdi um 24 ma.kr. fyrir lok 1H.

= Buid er ad gefa ut 8.8 makr. af graenum skuldabréefum.

Vaxtaberandi skuldir 48,1 ma.kr.

26%
74%
Overdtryggdar skuldir
64% uppgreidanlegt

Medalkjor: 8.7% (| 1.7 pr.st) Verdtryggdar skuldir

43% vir. uppgreidanlegt
Medalkjor: 4,5% (| 0,4 pr.st)

Uppso6fnud utgafa markadsskulda (ma.kr.)

233F 234F 241F 242F 243F 244F 251F 252F 253F 254F 261F
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Taekifaseri i endurfjarmégnun KALD ALON

AFRAMHALDANDI VINNA VID BREYTINGAR A FJARMOGNUN FELAGSINS

@ Aframhaldandi taekifzeri eru i utgafum og endurfjarmégnun skulda. Gjalddagar skulda (ma.kr.)
12
= Lagt vedsetningarhlutfall, 57% 10
8
= Hatt utleiguhlutfall 96,7% og 50 ma.kr. i fyrirsjaanlegt duppsegjanlegt .
sjodstreymi leigugreidslna fra stondugum vidskiptavinum. .

= Endurfjarmognun i ar 6% af heildarskuldum 8 I
o 1N — (|
= par af 2 makr. vixlar eda 4% af heildarskuldum 2026 2027 2028 2029 2030 2031 - 2034  sidar

Vixlar = Onnur fiarmégnun
= Bankalan eru 40% af endurfjarmégnunarporf til naestu 3 ara.
Svidsmynd greiddir arsvextir

= 50% af flarmdgnun er uppgreidanleg og 49% a breytilegum voxtum. ef uppgreidanleg lan vaeru Enéiurﬁa'rmégnuééverétryggéum
markaosvoxum

Handbaert fé fra rekstri eykst vid endurfjarmognun yfir i verdtryggt.
2.7
ma.kr.

(600) m.kr.

Toluverd taekifaeri enn sem geta pvi falist i ad endurfjarmagna lanasafnid

= Azetlud greidd vaxtagjold til naestu 12 manada eru 2,7 ma.kr.

Endurfjarmdgnun a uppgreidanlegum skuldum yfir & vaxtakjor i utgafum
“Leekkun greiddra vaxta midad vid vaxtaberandi skuldir 31.12.2025

g&ti leekkad vaxtagreiéslur um 600 m.kr. yﬂr 12 manada timabil* og mismun a medalkjorum uppgreidanlegra skulda og veentum kjérum markadsutgafu.
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Ardgreidslur afram veginn

ARDGREIDSLUR EDA ENDURKAUP | HLUTFALLI VID HANDBART FE FRA REKSTRI

KALDP ALON

Rekstur
2026+

Voxtur

Umbreyting
2024-2026

2021-2023

| J J |

Fjarmunir nyttir ad mestu til
fijarfestinga

W Fjarfestingar

Fjagrmunir nyttir til farfestinga Stighcekkandi ardgreidslur

Raun
2024: 30%
2025 20%

Raun
2024 70%
2025: 80%

Til
radstofunar

Rekstrarhagnadur Greiddir

f. matsbr. vextir ofl. W Ardgreidslur & Endurkaup

m Nidurgreidsla lana

Kaldalon stefnir ad 50-75% af handbaeru fé fra rekstri sé
radstafad i ardgreidslur eda kaup a eigin bréfum eftir ad

vaxtarmarkmidum er nad.
Gera ma rad fyrir ad hlutfall aukist i skrefum milli ara.

/

Vidomid
2026: 20-40%
2027: 35-55%
2028+: 50-75%

\

VAN

~

Markads-
adstaedur

-
—_—

Tillaga til ardgreidslu mun taka mid af fjarmagnsskipan,
vaxtarhorfum og ytri adstaeedum i efhahagsmalum.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarhagsdagatal

TIDARI BIRTING UM STODU A REKSTRI

Arsuppgjor 2025

Adalfundur 2026

Tilkynning 1F

Halfsarsuppgjor 2026
Tilkynning 3F
Stjornenduppgjor 2026
Arsuppgjor 2026

Adalfundur 2027

4. mars 2026

26. mars 2026

18. mai 2026

20. agust 2026

16. november 2026

19. februar 2027

18. mars 2027

8. april 2027

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON
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Hluthafar og hlutafé KALD ALON

20 STARSTU HLUTHAFAR 31.12.2025

Steerstu hluthafar
Veltuhradi* skradra fyrirtaekja 2025 Skel fijarfestingafélag hf.
Stapi lifeyrissjodur
Vidskipti med bréef félagsins hafa farid stigvaxandi s.L. ar. N

Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Loran ehf.
Premier eignarhaldsféelag ehf.

1,20
Frjalsi lifeyrissjodurinn
1,00 Birta lifeyrissjodur
Sjova-Almennar tryggingar hf.
0.80 Stefnir - Innlend hlutabréf hs,
Bubot ehf.
060 IREF ehf.
Kaldalon hf.
0,40 ‘ q
VIS tryggingar hf.
0,20 Stefnir - iS 5 hs.
Lifeyrissjodur Vestmannaeyja
0,00 Kvika - Innlend hlutabref
T VT O LA OO T RTINS OETDx TR OO &L :
© 4\{‘?\% S XX EO WSO S RN 2% & V@ IS SS9 TM tryggingar hf.
oy S G S W TE 3 RO K > D © islandsbanki hf.

IS EQUUS Hlutabref

31.12.2025

* Vidskipti i kauphdll a moti medal markadsvirdi

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 26



Horfur 2026 KALDP ALON

REKSTRARHORFUR 2026

6.200 - 6.350 m.kr
Leigutekjur®

4.860 — 5.030 m.kr

Rekstrarhagnadur™

Tilkynnt vidskipti:

Tilkynnt vidskipti um kaup & fasteignum Fi fasteignafélags pann
15. desember eru ekki hluti af afkomuspa. Gangi vidskipti eftir
nema arstekjur 1.120 mkr. a arsgrundvelli og rekstrarhagnadur
um 920 mkr. & arsgrundvelli midad vid 100% Utleigu. | dag er
safnid 88% utleigt.

‘Aaetlun gerir rdd fyrir 4,3% verdbdlgu d drinu;*” Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
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Samantekt KALD ALON

TRAUSTUR REKSTUR OG SKYR FRAMTYDARSYN

Rekstur gengur vel =
Rekstrartekjur haekkudu um 24% milli ara.

78% rekstrarhagnadarhlutfall - helst afram hatt.

Fasteignasafh nemur 85 milljorédum.

Markmid vaxtaferils i sjonmali

Markmid um staerd félagsins i augsyn a grundvelli
gildandi samninga.

Tillaga ad ardgreidslu upp a 1.000 m.kr. fyrir adalfund
2026.

Sterk fjarhagsstada og skyr framtidarsyn

Stédugt kosthadar- og vedsetningarhlutfall.
Langtima leigusamningar og verdtryggdar tekjur.
Taekifaeri a 600 m.kr. vaxtasparnadi a arsgrundvelli.
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Fyrirvari KALD ALON

Allar upplysingar sem birtar eru i kynningu pessari eru samkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons
a peim tima sem kynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekstrarumhverfi féelagsins sem omogulegt er ad sja fyrir. Afkoma eda spar geta breyst og proun
felagsins ordid med 6drum haetti en her er gefid til kynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i kynningunni er ad finna stadhaefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og asetlunum stjornenda félagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i kynningu pessari og séerstok athygli er vakin a pvi ad sviosmyndir eru ekki tekjuspar
felagsins, heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins
vid a peim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu felagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikum abyrgd
a tjoni sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i kynningu pessari né tjoni sem rekja ma
beint eda obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfaera kynningu pessa,
veita frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i [jos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad
kaupa, halda eda selja hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar fjarfestingarakvordun.
Viodtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
kynningu pessari og skal leita sér sérfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.
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